Szikszé Varos Onkormanyzat
Oktatasi, Kulturalis, Sport és Szocialis Bizottsag
Szam: SZ/240-4/2023.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2023. marcius 30. napjan 12.00 6rakor a Sziksz6i K6z6s Onkormanyzati Hivatal 1.
emeleti targyalojaban megtartott Oktatasi, Kulturalis, Sport és Szocialis Bizottsag iilésén.

Jelen vannak: Oktatasi, Kulturalis, Sport és Szocidlis Bizottsag részérol:
Mez6 Istvan elnok
Gal Péter tag

Sziksz6i Kozos Onkormanyzati Hivatal részérél:
Battané dr. Toth Zita jegyzo

Meghivott:
Svab Antal polgarmester

Mez6 Istvan a bizottsag elndke koszonti a jelenlévoket. Vécseyné Fedor Zsuzsnna tag
korhazban van jelenleg, igy nem tud részt venni az iilésen. Bejelenti, hogy az iilés
hatarozatképes, azt megnyitja. JegyzOkonyv hitelesité személyére tesz javaslatot Gal Péter
bizottsdgi tag személyében. Az Oktatasi, Kulturalis, Sport és Szocialis Bizottsag a
jegyzOkonyv hitelesitore tett javaslatot — 2 f6 van jelen a szavazasnal — egyhangulag 2 igen
szavazattal elfogadta. A jegyzokonyvet dr. Juhasz Lilla a Sziksz6i Kozés Onkormanyzati
Hivatal dolgozoja vezeti.

Mez6 Istvan a bizottsag elnoke javaslatot tesz az iilés napirendjére az alabbiak szerint:
NAPIREND:

1./ Sziksz6 Varos Kozbiztonsaganak helyzetér6l, a kozbiztonsag érdekében tett rendori
intézkedésekrol szold 2022. évi beszamold elfogadasa

2./ A Bethania Szeretetotthon feladatellatassal atvallalt 2022. évi alapellatasairdl szolo
beszamolo elfogadésa

3./ Alakasok, és nem lakas célu helyiségek bérletérdl, elidegenitésérol  szolé  rendelet
elfogadasa

4./ Dontés Szikszd6 Viros Onkormanyzatanak tulajdonat képez6 ingatlanok egyhazi
tulajdonba adésarol

- Egyebek

A bizottsag a napirendre vonatkozo javaslatot — 2 fo van jelen a szavazasnal — egyhangulag
2 igen szavazattal elfogadta és a fenti napirend szerint tartja tilését.

NAPIREND:

1./ Szikszé Varos Kozbiztonsaganak helyzetérdl, a koézbiztonsag érdekében tett renddri



intézkedésekrdl szolo 2022. évi beszamol6 elfogadasa

Mez9 Istvan bizottsdgi elndk: az eléterjesztést minden bizottsagi tag megkapta, kiegészitése
nincs, elfogadasra javasolja a beszamolot.

Hozzéasz6las, modosito javaslat nem volt, Mez6 Istvan bizottsagi elndk szavazasra teszi fel a
hatérozati javaslatot, melyet a bizottsag — 2 f6 van jelen a szavazasnal —egyhangulag 2 igen
szavazattal elfogadja és meghozza az alabbi hatarozatot:

Szam:14/2023.(I11.30.) szamu Hatarozat
Targy: Sziksz6 Viros Kozbiztonsiginak helyzetérél, a kozbiztonsig érdekében tett
rendori intézkedésekrol sz616 2022. évi besziamolé elfogaddsa

Sziksz6 Varos Onkormanyzat Oktatési, Kulturalis, Sport és Szocidlis Bizottsaga javasolja a
képviselo-testilletnek, hogy fogadja el az Encsi Rendérkapitanysag beszamoléjat Szikszo
varos kozbiztonsaganak helyzetérdl, és a 2022. évben a kzbiztonsag érdekében tett rendéri
intézkedésekrol.

Felelos: a bizottsag elnke
Hatarido: a kovetkezo bizottsagi iilés

2./ A Bethdnia Szeretetotthon feladatellatassal atvallalt 2022. évi alapellatasairdl szolo
beszamolo elfogadasa

Mezé Istvan bizottsagi elndk: az elGterjesztést minden bizottsagi tag megkapta és javasolja a
beszamolo elfogadasat.

Hozzaszolas, modosité javaslat nem volt, Mez6 Istvan bizottsagi elndk szavazasra teszi fel a
Hatérozati javaslatot, melyet a bizottsag — 2 f6 van jelen a szavazasnal —egyhangulag 2 igen
szavazattal elfogadja és meghozza az alabbi hatarozatot:

Szam:15/2023.(111.30.) szamu Hatarozat
Targy: A Bethania Szeretetotthon 2022. évben végzett munkajaroél sz616 beszamoléjanak
elfogadasa

Sziksz6 Véaros Onkormanyzat Oktatasi, Kulturélis, Sport és Szocidlis Bizottsaga javasolja a
képviselo-testiiletnek, hogy fogadja el a Szocidlis Misszidtarsulat Bethania Szeretetotthon
2022. évi feladatellatassal atvallalt alapellatasardl sz6lo beszamolojat az elSterjesztés
melléklete szerinti tartalommal.

Felel6s: a bizottsag elndke
Hatérido: a kovetkezo bizottsagi iilés

3./ Alakasok, és nem lakas célu helyiségek bérletérél, elidegenitésérél  sz6l6  rendelet
elfogadasa

Mez6 Istvan bizottsigi elndk: az eléterjesztést minden bizottsagi tag megkapta, kiegészitése
nincs, elfogadasra javasolja. A képvisel6k altal megkiildott javaslatok moédositasra keriiltek a
rendeletben?



Battané dr. Téth Zita jegyz6: igen, de azokon kiviil mas moédositas is tértént benne.

Hozzaszolas, modositd javaslat nem volt, Mez6 Istvan bizottsagi elndk szavazasra teszi fel a
rendelet-tervezetet, melyet a bizottsag — 2 f6 van jelen a szavazasnal —egyhangulag 2 igen
szavazattal elfogadja és megalkotasra javasolja az alabbi rendeletet:

Sziksz6 Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének..../2023. (.....) onkormanyzati
rendelete

a lakasok, és nem lakas célu helyiségek bérletérol, elidegenitésérol

Szikszé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. §
(1)-(2) bekezdésében , 15. §-aban, 18. § (1) bekezdésébe, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében,36. § (2) bekezdésben, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében, 54. §
(3) bekezdésében, 58. § (2)—~(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard bérlok és a bérbeadok telepiilésen
miikodé érdekképviseleti szervezetének, valamint az Szikszé Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szolo
13/2021 (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (5) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Pénziigyi, Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag és Oktatasi, Kulturalis,
Sport és Szocialis Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatilya kiterjed Szikszé6 Varos Onkorményzatinak (tovabbiakban:
Onkorméanyzat) tulajdondban 4ll6 lakas, helyiség, valamint a veliik kapcsolatos k&zds
hasznalatra szolgalo helyiségek és terilletek (a tovabbiakban: lakés, helyiség) bérletére,
elidegenitésiik szabalyaira.

(2) A rendeletet a hatalybalépését kdvetden kotott lakasbérleti szerzodésekre kell alkalmazni.
A rendelet hatalyba 1épését megelozoen kotott szerzddésekre a rendelet kizardlag akkor
alkalmazhato, ha 6sszességében nézve a bérlore kedvezobb feltételeket allapit meg.



(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
clidegenitésikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.), valamint a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

d)

¢lettarsak: éElettarsi kapcsolat all fenn két, hazassagkotés nélkiil kozos haztartasban,

érzelmi és gazdasigi kozosségben egyiitt €16 személy kozott, vagy akik élettarsi

kapcsolatukat €lettarsi nyilvantartasba torténd bejegyzéssel (regisztralt élettarsak), vagy

anyakonyvi bejegyzéssel (bejegyzett élettarsak) igazoljak,

Jovedelem:a szociélis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi II1. térvény

(a tovabbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az

Szt. 4. § (1b)-(Ic) bekezdésben foglaltakra - az elismert koltségekkel és a befizetési

kotelezettséggel csokkentett

ba) a személyi jovedelemadordl szolé 1995. évi CXVIL toérvény (a tovabbiakban:
Szjatv.) szerint meghatérozott, belfoldrdl vagy kiilfoldrél szarmazo - megszerzett -
vagyoni érték (bevétel), ideértve a Szjatv. 1. szdmu melléklete szerinti adomentes
bevételt, és

bb) azon bevétel, amely utdn a kisaddzo vallalkozasok tételes adojardl és a kisvallalati
adordl szolo torvény vagy az egyszerUsitett kozteherviselési hozzajarulasrol sz616
torvény szerint adot, illetve hozzajarulast kell fizetni.

életvitelszerii ottlakads: a maganszemély szamara az a lakdingatlan szolgal ténylegesen,

€letvitelszeriien lakohelyéiil,

ca) amely, lakds az otthona, mdshol nincs olyan lakdsa, amelyet ténylegesen,
rendeltetésszeriien hasznalna,

cb) ahonnan az €letét szervezi (pl. rendszeresen innen indul munkéba vagy oktatési
intézménybe, illetve ide tér haza),

cc) ahol a magénszemély az életviteléhez sziikséges tevékenységeket — ugymint
¢étkezés, f6zés, mosas stb. — legjellemzdbben folytatja,

cd) amely csaladi €lete helyszinéiil szolgal,

ce) amely vonatkozasaban koziizemi szolgaltatasokat vesz igénybe, illetve

¢f) amely els6dleges elérhetdségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a
hatosdgoknal, kézmiszolgaltatoknal.

egyiitt koltozd személy: az, aki a Ptk. szerint 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti kizeli

hozzatartozo, az Ltv. 21. § (1) és (2) bekezdés szerint befogadhatoszemély, vagy

€lettars, €lettars kiskorti vagy nappali tagozaton tanulmanyait folytaté gyermeke

) 1I. Fejezet
Onkormanyzati tulajdonu lakdsok bérbeaddsa

A bérbeadéi jogok gyakorlasa
3.8

(1) Lakas csak e rendeletben meghatarozott jogcimen, mddon és feltételekkel adhato bérbe.



(2) A rendelet hatdlya ala tartozd lakasok, és nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a
bérbeaddi jogkort a Képviselo-testillet gyakorolja a Ltv.,, valamint e rendeletben
meghatérozott keretek kozott.

(3) A bérbeaddi karbantartasi feladatokat bérbeadé az 6nkorményzat tulajdonaban l1évé SIXO
TENDER Nonprofit Kft. utjan latja el.

(4) A bérbeadoi jogokkal Osszefliggd dontések elokészitési és végrehajtasi feladatait a
Polgarmester, valamint a Sziksz6i K6z0s Onkormanyzati Hivatal (tovabbiakban Hivatal) latja
el.

4.8

A képviselo-testiilet

a)  dont arrdl, hogy az iiresen 4llo lakas, és nem lakas céli helyiség milyen célra adhato
bérbe,

b)  kijeloli az 6nkorményzati tulajdont lakast, és nem lakas célu helyiséget elidegenitésre,

¢) minden évben feliilvizsgalja a lak4sok, és nem lakas célu helyiségek bérleti dijat,

d)  jogosult kivételesen (kizardlag kozérdekii elhelyezés céljabol, hatarozott idore, vagy
feltétel bekovetkeztéig) lakast nem lakas céljara bérbe adni, illetve

e) jogosult a lakast nem lakas céljara szolgalo helyiséggé atmindsiteni, illetve helyiséget
lakdssa 4atmindsiteni, a lakas- illetve helyiségallomanybol tordlni, illetve oda
visszahelyezni.

5.§

(1) A polgarmester - évente - tdjékoztatot terjeszt a Képviselo-testiilet elé, melyben
szerepelteti az iires lakasallomany Osszetételét €s szamat, valamint a varhatéan megiiresedo
lakasok szamat. Javaslatot tesz az lires és varhatdoan megiiresed6 lakasok hasznositasanak
iranyelveire, bérleti dij mértékére, az 6. § (2) bekezdeésben meghatarozott bérbeadasi jogcimek
szerinti bérbeadas keretszamaira. A polgarmester a tajékoztatoval egyidejileg beszamol az
elozo idoszak lakasgazdalkodasarol.

(2) A Képviselo-testiilet (1) bekezdésben foglalt eléterjesztés alapjan minden év januar 31.
napjaig dont a targyévi lakashasznositas iranyelveirdl, bérbeadasok keretszamairol €s a bérleti
dijak mértékérol. A bérbeadasi jogcimekre vonatkozo keretszamokat az év soran médosithatja
a Képviselo-testiilet.

6.§

(1) Lakasbérleti szerzodés ezen rendelet 1. mellékletében felsorolt onkormanyzati tulajdont
lakasokra kétheto.

(2) A lakas bérbe adhato palyazat utjan:
a)  szocialis helyzet alapjan,

b)  koltségelven

¢)  munkaviszonyhoz kétédoen.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon kiviil a lakasok bérbeadasa megvalosulhat palyazaton kiviil
is:

a) lakascsere,

b)  bérlotarsi, tarsbérldi jogviszony létesitésével,



¢)  szikséghelyzet alapjan.
A lakas bérbeadasara kiirt palyazat szabalyai

7.§

(1) A palyazat utjan torténé bérbeaddsra vonatkozé palyazat kiirdsa a Képviseld-testiilet
hataskorébe tartozik. A palyaztatast nyilvanos eljarassal kell lebonyolitani.

(2) A palyazaton benyujtott lakasigények az iires, illetve megiiresedd, valamint az
onkormanyzat tulajdonaba Gjonnan bekeriilt lakasallomanybol elégitheték ki.

(3) A palyézati hirdetményt legalabb 30 napra a Szikszé Varos honlapjan (www.szikszo.hu)
kozzé kell tenni, illetve a honlapra torténd feltdltés napjaval egyidejiileg a Hivatal
hirdet6tablajan ki kell fiiggeszteni. A palyazat beadasi hataridejét Ggy kell meghatarozni, hogy
azok benyujtasara a palyazati kiiras kifliggesztésétsl szamitott legalabb 30 nap rendelkezésre
alljon. A palyazat beadasi hatarideje jogveszto.

8. §

(1) A palyazaton kizarolag olyan nagykoru természetes személyek vehetnek részt, akik
megfelelnek az egyes palyazati formékra e rendelet altal elbirt feltételeknek és nem esnek a
10. § szerinti kizaro okok hatalya ala.

(2) A kozos palyazatot benyujtok részére nyertes palyazat esetén bérldtarsi jogviszonyban
keriil bérbeadasra a lakas.

9.§

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadd megnevezéseét, székhelyét,

b)  a lakds cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki 4llapotanak
jellemzoit,

c¢)  alakas bérbeadasanak jogcimét,

d)  afizetend6 bérleti dij tipusat, a bérbeadas idépontjaban a lakds utdn fizetendd bérleti dij
¢s kiilon szolgaltatasok dija mértékét, illetve megéllapitasuk modjat, (ha van évadék
mértékét)

e)  abérbeadas id6tartamat,

S apaélyazaton valo részvétel feltételeit és az elbiralas szempontjait

g) sziikség esetén a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tételének feltételeire
vonatkozé szabalyokat,

h) a pélydzat mellékleteként benydjtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatdrozasat,

i) a palyazati ajanlatok benyujtasanak helyét, hataridejét, modjat,

J)  apalyazat érvénytelenségének eseteit

k)  az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

[)  egyéb lényeges koriilményeket.

(2) A palyazatokat az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyijtani (2-
4.mellékletek). A formanyomtatvanyt az Onkormdanyzat honlapjan (www.szikszo.hu) és a
Hivatal Szocialis és Humanigazgatasi Osztalyan kell elérhetévé tenni.



(3) A palyazatot irasban, a palyazati kiirdsban megjelolt formanyomtatvanyon és
mellékletekkel felszerelve a palyazati kiirasban megjelslt helyen és hatariddig, zart boritékban
kell benyujtani. Palyazatot legkésébb a benyujtasra megjelslt utolsé munkanapon postara kell
adni vagy a Hivatal szamara el6irt munkaid6 végéig személyesen be kell nytjtani.

(4) A palyazonak a palyazati feltételekben meghatarozott igazolasokat kell benyujtania —
kiillonos  tekintettel a palyazé és a jovedelemmel rendelkezd egyiittkdltéz0k
jovedelemigazolasara, valamint a palyazonak az eltartottakrol és az egyiittkdltézOkrol
biintet6jogi felelossége tudataban tett nyilatkozatara.

10. §

(1) Nem nyujthat be lakaspalyazatot:
a)  aki onkormanyzati bérlakassal rendelkezik, kivéve az a bérlo,
aa) akivel a bérbeadd - erre vonatkozo irasbeli értesités szerint - a hatarozott idotartamu
lakasbérleti szerzddés lejartat kovetden nem kivan Gjabb lakéasbérleti szerzddést
kotni teriiletrendezési, térségfejlesztési vagy mas 6nkormanyzati érdekbol,
ab) akinek a bérleti jogviszonya munkaviszonyhoz ko6t6dé és szocialis alapu
lakaspalyazaton venne részt,
ac) aki a lakast ideiglenes elhelyezés alapjan bérli,
ad) aki koltségelvii bérbe adandé lakasban lakik, és munkaviszonyhoz kotodo, vagy
szocialis alapu palyazaton venne részt,
ae) aki rendelkezett Onkormanyzati lakéasbérleti jogviszonnyal, de arrdl irasbeli
nyilatkozattal lemondott és a bérleti jogviszony létesitése és a palyazat benyujtasa
kozott legalabb 5 év eltelt;
b)  aki lakhatas céljara alkalmas lakas- mas haszonélvezetével nem terhelt - kizarolagos
tulajdonjogaval, vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik;
c)  akinek a palyazat megjelenésekor a bérbeado felé barmely jogcimen tartozasa all fenn,
d) aki a palyazat megjelenésekor, vagy o6t éven belill Onkényes lakasfoglalo vagy
jogeimnélkiili lakashasznald volt, beleértve az egylitt koltozo személyeket is, kivéve
azon jogcim nélkiili lakashasznalot, aki a jogviszonyat a palyazat megjelenéséig bérleti
szerz6dés megkotésével rendezte, vagy akinek a hatarozott idétartamu lakasbérleti
szerzbdése lejart és a bérbeadd nem kotott ujabb hatarozott idétartamu lakasbérleti
szerzddést teriiletrendezési, térségfejlesztési vagy mas 6nkormanyzati érdekbol,
e)  kordbbi 6nkormanyzati bérleti jogviszonya sajat felrohaté magatartasa miatt sziint meg,
f)  Kkiutasitas, kitiltas hatalya alatt all.

(2) A Képviselo-testiilet egyedi elbiralas alapjan az (1) bekezdésben felsorolt kizaro
koriilmények alol felmentést adhat.

11. §

A palyazat elbirasardl szolo dontést megeldzéen érvénytelennek minésiil a palyazat, ha:

a)  hataridon tul kertil benyujtasra,

b)  apalyazati adatlap nem teljes korii, vagy hianyosan van kitéltve,

c)  aszikséges mellékleteket, igazolasokat, nyilatkozatokat nem tartalmazza,

d) apalyazo a 9. § (2)—(4) bekezdésében foglalt rendelkezések megszegésével nyijtja be
palyazatat,

e) mar a palyazat elbirdlasit megelézoen megallapithatd, hogy az adatlapon tett
nyilatkozat valotlan vagy egymasnak ellentmondo adatokat tartalmaz.



12. §

(1) A hataridOben beérkezett palyazatok koziil az elsé helyezett - és sziikség szerint a
masodik, valamint a harmadik helyezett - palyazot a Képviseld-testiilet jeldli ki a palyazat
benyujtasara megadott hataridé lejartat kovetd elsé képviseld-testiileti tilésen.

(2) A palyazat eredményérél Bérbeadd a Képviseld-testiileti hatarozathozatalt kovetd 10
munkanapon beliil irdsban értesiti a palyazokat.

13. §

(1) A nyertes palyazo a lakéasbérleti szerzddést a palyazati eredményrdl szolé kiértesités
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil kételes megk6tni, mely hataridd elteltével a
bérbeado ajanlati kotottsége megsziinik.

(2) Amennyiben a nyertes pilyazéval a lakasbérleti szerzo6dés megkétése barmely okbol
meghitsul, a lakasbérleti szerzédés megkotését a masodik helyre sorolt palyazonak kell
felajéanlani, aki az err6l szolé értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil koteles a
szerz0dést megkdtni, mely hatarid6 elteltével a bérbeadd ajanlati kotottsége megsziinik.
Amennyiben a masodik helyre sorolt palyazo a fenti idétartamon beliil nem kot szerzédést,
gy a harmadik helyre sorolt palyazé valik jogosulttd a lakas bérleti szerzodés megkotésére,
az ezen §-ban irtak szerint.

(3) A lakaspalyazati eljarasokbol 5 évre kizarasra keriilhet a palyazo és a palyazati adatlapon

egyiittkoltozéként megjelolt személy, tovabba a mar birtokba adott lakas kiiiritése irant

haladéktalanul intézkedni kell, amennyiben:

a) a palydzat a palyazora, vagy az egyiitt koltoz6 személyekre vonatkozod, egyes
palyéazatoknal meghatarozott kizar6 okok ellenére keriilt benytjtasra, vagy

b)  a benyujtott iratok a palyazati adatlapon szerepld adatokkal, nyilatkozatokkal vagy
egymassal ellentétesek, tovabbd a benyuajtott dokumentumok eredetiségével,
tartalmanak valodisagaval szemben kétség meriil fel.

Az onkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjin torténo bérbeadasinak feltételei
14. §

(1) Szociélis lakbérii az 6nkormanyzat altal allami tamogatassal ilyen célra épitett és vasarolt,
tovabba az dnkormanyzat altal annak nyilvéanitott bérlakas.

(2) Palyazat benyljtisira az a nagykoru magyar allampolgar, bevandorlasi engedéllyel
rendelkez6 személy, letelepedési engedéllyel rendelkezé személy, a magyar hatosag altal
menekiltként elismert személy, tovabbad a munkavallalok Kozosségen beliili szabad
mozgasarol szold 1612/68/EGK tanacsi rendeletben meghatarozott jogosulti kdrbe tartozo
tartozkodasi engedéllyel rendelkezd személy jogosult akinek csaladjaban - a vele egyiitt
koltozoket is szdmitva - az egy fore juté havi netté jovedelem meghaladja a szocialis vetitési
alap haromszorosat, de a nem haladja meg a szociélis vetitési alap nyolcszorosat.

(3) Szocialis helyzet alapjén csak olyan lakas adhaté bérbe, amelynek fenntartasi koltségeit a
leendd bérld — az egyiittk61tozok jovedelmének figyelembevételével — varhatéan viselni tudja.



(4) A palyazat elbiralasakor csak lakhatas céljara alkalmas - mas haszonélvezetével nem
terhelt - lakas kizarolagos tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval nem rendelkezé
palyazo — és a vele egyiitt koltozok - szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzete vizsgalando.

(5) Szocialis helyzet alapjan lakasbérleti jogviszony az arra valod jogosultsag fennallasaig, de
legfeljebb 2 évre hozhato létre.

(6) Amennyiben a bérleti szerzodés lejaratanak idépontjdban a bérld jovedelmi, vagyoni
viszonyai valtozatlanul megfelelnek az eloirt feltételeknek, akkor kérelmére vele kettd évre
ujabb bérleti szerzodés kothetd. Az erre iranyuld kérelmet a hatarozott ido letelte el6tt 30
nappal kell benyujtani.

15. §

(1) A bérlo és a vele egyiitt lakd személy(ek) haztartasanak jovedelmi és vagyoni helyzetét
évente feliil kell vizsgalni a bérbeado részére teljesitett adatszolgaltatas alapjan (5. melléklet).

(2) A bérbeadd a feliilvizsgalattal érintett bérloket értesiti a feliilvizsgalatrol. Az értesitd
tartalmazza: a feliilvizsgalat indokat, céljat, a kérelem benyujtdsanak hataridejét, valamint
egyé€b, a kérelem kitoltésére és benyijtasara vonatkozo informaciokat.

(3) Amennyiben a bérl6 az adatszolgaltatasi kotelezettségének 6nhibajabol nem tesz eleget, a
bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt a kovetkezd honap elsé napjaval felmondhatja.

Az 6nkormdnyzati lakds munkaviszonyhoz kot6do bérbeadisinak feltételei
16. §

(1) Kozérdekii feladatok ellatasat végzd személy ..szakember” részére munkaviszonyuk
fennallasanak idotartamara, de legfeljebb 3 éves hatdrozott idotartamra Onkormanyzati
bérlakas biztosithato. A bérlakas igénybevételére jogosultak:

a)  polgarmester, alpolgarmester, jegyzo, aljegyzo;

b)  a Szikszéi K6zés Onkormanyzati Hivatallal, illetve az énkormanyzat intézményeivel,
koztisztviseloi, kozalkalmazotti, munkavallaléi jogviszonyban &ll6 személyek, a
Szikszoi Kistérségi Tobbeéli Tarsulas alkalmazasaban allok, a Szikszoi Jarasi Hivatal
alkalmazasaban allo, valamint a Rendorség hivatasos allomanyu tagjai;

¢)  azipari parkba betelepiil6 vallalkozasoknal munkaviszonyban allé személyek.

(2) A palyazo és a vele egyiitt koltozok egyiittes havi jovedelmének meg kell haladnia a
palyazat targyat képezo bérlakas nett6 havi lakbérének a kétszeresét.

(3) Amennyiben a munkaviszonyhoz kotott lakasra kiirt palyazati hirdetményre az (1)
bekezdésben meghatdrozottak részérdl érvényes palyazat nem érkezik be, a lakas a
koltségelvii bérlakasokra vonatkozd feltételek szerint megpalyéztathatd, s bérletére hatarozott
idejii, maximum 1 éves idotartamu bérleti szerz6dés kothetd, ami kérelemre — a feltételek
tovabbi fennallasa esetén — a Képviselo-testiilet dontése alapjan meghosszabbithato.

(4) Amennyiben a bérlonek az (1) bekezdésében meghatarozott munkaviszonya megsziinik
vagy a 3 éves hatdrozott idotartam lejart és a lakas bérleti jogdara tovabbra is igény tart, ugy
iraisban méltanyossagi igényt nyujthat be az (1) bekezdésben meghatarozott feltétel
megsziinését kovetd 15 napon beliil a Képviselo-testiilet felé a bérleti jogviszonyanak
fenntartasdhoz. A Képviselo-testiilet dontésének megfeleléen a jogviszony vagy
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meghosszabbitasra, vagy megsziintetésre keriil. A bérleti jogviszony meghosszabbitasa esetén
annak feltételeit illetéen a Képviselo-testiilet dontése az iranyado.

17. §

(1) A bérlé 16. § (1) bekezdés szerinti munkaviszonyanak fennallasat évente feliil kell
vizsgalni a bérbeado részére teljesitett adatszolgaltatas alapjan.

(2) A bérbeadd a feliilvizsgalattal érintetteket értesiti a fellilvizsgalatrdl. Az értesitd
tartalmazza: a feliillvizsgalat indokat, céljat, a kérelem benyujtasinak hataridejét, valamint
egyeb, a kérelem kitoltésére és benyujtasara vonatkozd informaciokat.

(3) Amennyiben a Bérld az e bekezdésben foglalt kotelezettségének 6nhibajabol nem tesz
eleget, a bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt a kdvetkezd honap elsé napjaval felmondhatja.

Az 6nkormanyzati lakis koltségelven torténé bérbeadasanak feltételei
18. §
(1) Koltségelven megallapitott lakbérii az 6nkormanyzat éltal annak nyilvanitott, bérlakas.

(2) A koltségelven torténd bérbeadas feltétele, hogy

a)  apalyazo és a vele egyiitt koltozok egytittes nettd havi jovedelmének meg kell haladnia
a palyazat targyat képezo bérlakas havi lakbérének négyszeresét, és

b)  az egy fére es6 havi nettd jovedelmének meg kell haladnia a palyazat targyat képezo
bérlakas havi lakbérének kétszeresét.

(3) Bérleti szerzddés csak azzal az ajanlatot tevovel kothetd, aki a (2) bekezdésben
foglaltaknak megfelel, s ezt igazolja.

(4) Onkormanyzati lakas koltségelven torténd bérbeadasa soran elényt élveznek azok a fiatal
hazasparok, akik a varosban kivannak letelepedni.

(5) Onkormanyzati lakas koltségelven torténd bérbeaddsakor a bérleti szerzédést legalabb egy
évre, de legfeljebb 5 évre lehet megkotni.

(6) A hatarozott id6 elteltével a bérlo kérheti a lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasat. A
szerz0dés legfeljebb annyi idére hosszabbithaté meg, amennyi idétartamra az alapszerzodést
kototték. Az erre iranyulo kérelmet a hatarozott id6 letelte elott 30 nappal kell benyujtani.

11l Fejezet
A bérbeadora és bérlore vonatkozo dltalanos rendelkezések

A lakasbérleti szerzodés tartalma
19. §

Bérbeado a bérldvel bérleti szerzodést kot. A lakasbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

a) a szerz0do felek megnevezését és pontos adatait (nevét, sziiletési név, anyja neve,
sziiletési hely és 1d6, adoszam, valamint az ezeket igazolé okmany tipusat és
sorszamat);
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b) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és egyéb helyiségeinek,
tovabba a lakashoz tartozé lakason kiviili helyiségek és teriiletek felsorolasat, a lakas
egyeb lényeges adatait;

¢)  abérleti jogviszony létrejottének idejét és idotartamat, a bérbeadas jogcimét;

d) a lakasba a bérlovel egyiittkoltozo, befogadott személyek nevét, személyi adatait €s
lakashasznalatuk jogcimét;

e) a bérbeadd és bérlo épiilettel, lakassal, valamint a kozds hasznalatra szolgalo
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit;

) abérlbi kotelezettségek teljesitésének biztositékat (ovadék) - ha szerzodéskotési feltétel;

g)  alakbér és a kiilon szolgaltatasok dijanak szerzédéskostéskori mértékét, megallapitasuk,
megfizetésik és elszamolasuk modjat, a megvaltoztatasukra vonatkozé szabalyokat, a
kiilén szolgaltatasok korét;

h)  a bérlonek a lakas hasznalataval, valamint az e rendeletben, illetve megéllapodéasban
meghatarozott egyéb jogait és kotelezettségeit, az e rendelet alapjan szikséges
bérbeaddi hozzajarulasok kérésének kotelezettségét, valamint e rendeletben
meghatarozott egyéb tilalmakat;

i)  abérbeado és a bérlo felelosségét, a bérld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit,
a bérbeaddi felmondés egyes lényeges szabalyait;

j)  abérleti jogviszonyt megsziintetd feltételeket,

k)  alakas atadasanak, visszaadasanak idejét €s modjat;

[)  a bérbeadd és a bérloé egyéb lényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas egyéb
lényeges feltételeit, a felek egyébe megallapodasait;

m) a bérldé hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott adatait
nyilvéantartsa;

n) a bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol adatokat
kérhessen a koziizemi dijainak megfizetésére vagy az azokban fennallo tartozasaira
vonatkozoan;

o)  abérlo hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeado6 az e rendeletben meghatarozott modon a
lakasban bérlemény-ellentrzést tarthasson.

Ovadék
20. §

(1) A lakas nem szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasa esetében a bérld a szerzddés
megkotésével egyidejiileg a bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségei teljesitésének
biztositékaul az adott lakasra €érvényes harom havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegl dvadékot
koteles fizetni.

(2) A bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitasa esetén — amennyiben idékozben a
bérleti dij mértéke emelésre keriilt — az Ovadék Osszegét a bérld koteles kiegésziteni a
meghosszabbitas idopontjaban érvényben 1évo bérleti dij harom havi dsszegére.

(3) Az 6vadékbol a bérbeadd azon igénye elégithetd ki, amely a bérlore harulé kotelezettségek
teljesitésének elmulasztdsa miatt, a bérlet fennalldsa alatt, vagy a bérlakas visszaadasa, a
bérleti jogviszony megsziinése soran felmeriilt, ideértve a lakbértartozas és a kozlizemi dij
tartozas, illetve a lakas helyreallitasaval kapcsolatos koltségeket is.

(4) Az 6vadékot az Onkormanyzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell
kezelni.
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(5) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerzddés megsziinésekor 30 napon beliil vissza kell
fizetni a volt bérlo részére.

(6) Az 6vadékot meghalado mértékii helyreallitasi koltség megfizetésére vonatkozo igényét a
bérbeado a bérlével, illetve a volt bérlével egyezség utjan fizetési megallapodasban, ennek
eredménytelensége esetén polgari peres uton koteles érvényesiteni.

(7) A bérleti jogviszony fennéllasa alatt az dvadék igénybevétele esetén a bérld koteles az
ovadék Osszegét az (1) bekezdésben meghatarozott dsszegnek megfelelé 6sszegre a bérbeado
felszolitasat kdvetd 30 napon beliil kiegésziteni.

(8) Nem kell 6vadékot fizetni:

a) a bérleti szerz6dés meghosszabbitasakor — a (2) bekezdésben foglalt esetet kivéve —
amennyiben az 6vadék Osszege mar korabban megfizetésre keriilt, és

b)  bérlbtarsi jogviszonyhoz vald hozzajarulast kovetd szerzédés modositasakor.

A Bérbeado és a Bérlo jogai és kitelezettségei
21. §

(1) A lakast a bérbeado rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kételes atadni a
Bérl6 részére a lakasbérleti szerzodés megkstését kovetd 30 napon beliil.

(2) A lakas atadasakor allapotrogzitd és bérleményleltart kell felvenni (6. mellékiet), melyben
fel kell tiintetni a lakas, illetdleg a lakasberendezések tényleges allapotat, a kéziizemi
méroorak szamat €s allasat, valamint a bérld esetleges észrevételeit. Ezen jegyzOkonyv a
bérleti szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi. A bérlé a lakas atvételét ezen jegyzokonyv
aldirasaval ismeri el.

(3) A lakbér, a szolgaltatasi dijak és a koziizemi koltségek fizetésén tul a rendeltetésszerii és

szerzodésszerli hasznélat korébe tartozd bérl6i Iényeges kotelezettségek kiilondsen:

a)  tartdzkodas az épiileten és a lakdson beliili berendezések rongalasatol,

b) a lakashoz tartozd udvar és utcarész tisztantartisa és az odatelepitett novényzet
gondozasa,

c)  alakds és az ahhoz tartozo helyiségek jarvany és kozegészségiigyi szempontoknak is
megfeleld tisztantartasa, a sziikséges rovar és ragesaloirtas rendszeres elvégeztetése,

d)  az épuletre vonatkoz6 hazirend és az egyiittélés szabélyainak betartasa,

e) a koziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatisi szerzédések megkotése, a szerzddések
maradéktalan betartasa,

/) tartozkodas a jogtalan ivoviz és energiavételezéstol,

g)  abérlemény bérbeadoi ellendrzésének tirése,

h)  abérlemény életvitelszer lakasa a lakasbérleti szerzédés fennallasa alatt,

i) a2 honapot meghaladé tavollét tényének és a tavollét id6tartamanak a bérbeado felé
vald bejelentése ¢és annak megakadalyozasa, hogy a lakdsban a jogszabalyi
rendelkezések ¢és a bérbeaddi hozzdjarulas alapjan befogadott és bejelentkezett
személyeken tilmenden t6bb személy folyamatosan, rendszeresen és tartosan
tartozkodjon,

j)  tilos a bérleményt albérletbe adni.

22.§
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(1) A bérld koteles a kozmiiszolgaltatokkal (kézmiives ivoviz és szennyviz, gaz, villamos
energia stb.) a lakas birtokbavételétdl szamitott 15 napon belill a kozszolgaltatasi
szerzOodéseket megkotni. A kozszolgaltatasi szerzodések megkotését kovetd 10 napon beliil
Bérlo koteles a szerzodéseket bérbeadonak személyesen bemutatni, melyekrdl bérbeado egy
masolati példanyat készithet.

(2) Bérlo hozzajarul a kdzszolgaltatasi szerzédések teljesitésének ellendrzése érdekében, hogy
a bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol a kozszolgaltatasi szerzodés megkotésére, valamint az
annak alapjan torténd fizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozé adatokat beszerezze.

(3) Bérl6 amennyiben kozszolgaltatasi szerzodéskotési kotelezettségének nem tesz eleget,
vagy kozszolgéltatasi szerzodése barmely okbdl megsziinik, tovabba, ha az ebbdl eredd
fizetési kotelezettségét elmulasztja, és ennek dijat a bérbeado egyenliti ki, a bérbeado jogosult
a beérlo altal igénybe wvett koziizemi szolgaltatasok bérbeadd altal megfizetett dijat
tovabbszamlazni, melyet a bérlo koteles a megadott hataridon beliil a bérbeadonak megfizetni.

23.§

(1) A bérl6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢és
berendezéseinek karbantartasardl, sziikség szerinti felajitasarol, potlasarol, cseréjérol.

(2) Ha az (1) bekezdésben hivatkozott munkak sziikségességét a lakas nem rendeltetésszeri
haszndlata, illetdleg a lak4s berendezési targyainak rongdalasa idézte eld, azok elvégzését,
illetdleg a koltségek megtéritését a bérl6 a bérbeadotdl nem kovetelheti, és a bérbeado 4ltal
elvégzett munkak ellenértékét koteles a bérbeadonak az erre vonatkozo felszolitast kovetd 30
napon beliil megfizetni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott munkak ellenértéke — amennyiben azokat a bérbeadd
elvégeztette — e rendelet 20. §-a szerint befizetett 6vadék terhére kiegyenlithetd. Errél a bérl6t
irasban, haladéktalanul értesiteni kell.

24. §

Bérlo koteles tiirni a sajat bérleményében az olyan épitési-, szerelési munkdk elvégzését,
amely az épiilet, vagy mas bérlemények éallaginak megovasa, lényeges hiba elhéritasa, kar
megelozése érdekében torténik, még az esetben is, ha a hiba megsziintetése bérloi
kotelezettség.

25. §

A bérbeado biztositja a fiitést és a melegvizet biztosité berendezés évenkénti feliilvizsgalatat,
karbantartisit a bérbeadd megbizottja utjan. Ennek koltségét bérbeadd jogosult
tovabbszamlazni bérlonek, melyet koteles a megadott hataridon beliil megfizetni.

26. §

(1) A bérlemény tekintetében a tartoszerkezetet, héjazatot, szigeteléseket, gépészeti és
elektromos alapvezetékeket érinté munkakrol, a baleset-, az élet-, vagy a vagyonbiztonsagot
fokozd munkakrol, felujitasrol, korszerusitésrél a bérbeado gondoskodik.

(2) Ha a bérlemény épiiletének karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitdsaval, atalakitasaval,
bovitésével kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikoltozése esetén végezhetoek el, a
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lakasbérleti jogviszony a munkdk elvégezésének idotartamara sziinetel. A bérbeadd az
atmenetileg kikoltoztetett bérld részére koteles masik lakast felajanlani, bérlé az alacsonyabb
komfortfokozatu lakast is koteles elfogadni.

27. §

(1) Bérlo a bérleményében miiszaki véltoztatast, értéknovel$ beruhazast a bérbeado eldzetes
hozzajéarulasaval hajthat végre a két fél kozott megkotott kiillon megallapodas alapjan.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapodas tartalmazza:

a)  atervezett munka muszaki leirasat, a kezdés és a befejezés varhat6 idépontjat,

b)  akoltségviselési kitelezettséget, az elszamolas méd;jat,

¢) a miiszaki és hatosagi eldirdsok, engedélyek beszerzésének, bejelentés megtételének
kotelezettségét,

d)  avégzett munka eredményeként beépitett anyag, berendezés tulajdonjogat,

e)  a leszerelt berendezés, kibontott anyag feletti rendelkezési jogot, azok elszamolasat,
tovabba az elszéllittatas és elhelyezés koltségét, valamint

/) minden olyan lényeges kérdést, melyet a felek sziikségesnek tartanak.

(3) Az értéknoveld beruhdzas koltségeit bérbeszamitas formdajaban a bérbeado a bérld részére

megtériti. A beszamitas modja:

a)  abérlo mentesiil lakbér fizetési kotelezettsége alol a beszamitott Gsszeg lejartaig,

b) ha a miuszaki valtoztatds noveli a bérlemény komfortfokozatat, akkor a bérld a
komfortositas el6tti lakbért fizeti a beszamitott Gsszeg lejartdig,

¢)  abérleti jogviszony megsziinésekor a bérlének a bérbeszamitassal még érvényesithetd
Osszeget a bérbeado kifizeti, vagy

d)  haa bérlakas a bérl6 részére keriil eladasra a - bérbeszdmitassal érvényesithetd - még ki
nem fizetett Osszeg a forgalmi érték megallapitasanal csokkentd tényezoként
figyelembe veendo.

(4) A bérbeszamitassal a bérlakasba beépitett anyag, berendezés az aktualis miiszaki
allapotban a miiszaki 4tadas-atvétel idopontjatdl Szikszo Varos Onkorményzata tulajdonaba
keriilnek.

28. §

(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerfien a lakasban lakni. A
bérlé a lakasbol torténd 2 honapot meghaladé tavollétét, annak idétartamat és okat koteles a
bérbeado részére irasban elozetesen bejelenteni, megfelelé modon igazolni és a bejelentésben
megjeloli az elérhetdségét, a kapcesolattartas modjat.

(2) Abban az esetben, ha bérbeadd tudomasara jut, hogy bérlé az (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségének nem tesz eleget, ugy bérbeado jogosult irasban felszélitani bérlét a tavollét
igazolasdra, szerzodésszerl magatartas gyakorlasara.

(3) Amennyiben a bérlo

a)  bejelentési kotelezettségét nem teljesiti,

b)  bérbeado felhivasra 8 napon beliil nem igazolja, hogy bejelentési kotelezettségét
mentheté okbol mulasztotta el, illetve

¢) 2 honapot meghaladéan nem tartozkodik életvitelszeriien a lakasban, s err6l bérbead
helyszini ellenérzés folyaman megbizonyosodik
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akkor bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést a Ptk, 6:348. §-aban foglaltaknak megfeleléen
felmondani.

29. §

A bérl6 koteles a bérleménybe torténd bekdltozését kovetd 8 munkanapon beliill a bérleményt
lakohelyének cimeként az illetékes hatdsagnal lakcimnyilvantartasba vétel céljabol
bejelenteni.

30. §

A bérld a bérelt lakast albérletbe nem adhatja. Az albérletbe adés a bérleti jogviszony azonnali
felmondasat vonja maga utan és az albérlet fennallasanak idejére a bérl6 kétszeres bérleti dijat
koteles fizetni.

31.§

(1) Bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a bérleti szerzodésben foglalt

kotelezettségek teljesitéseét

a) évente legalabb egy alkalommal - a bérlo sziikségtelen héboritasa nélkiil - ellendrzi,
vagy

b)  nem rendeltetésszerii hasznalatra utaldo bejelentés vagy erre utalé informacid alapjan
barmikor ellenérizheti elozetes bejelentés nélkdil.

(2) Bérbeado az ellenorzés soran jegyzokonyvet koteles késziteni. (7. melléklet)

(3) A bérlé koteles a bérbeadoval egyiittmikddni és az ellendrzést végzd személy(eke)t a
lakasba beengedni. A bérbeadé a lakasban — a miiszaki allapot, a bérldi kotelezettségek
teljesitése vagy elmulasztasa, és a szerzOdésszegd magatartas kovetkezményeinek rogzitése
érdekében — fényképfelvételeket készithet, melynek sordan a bérld és a vele egyiittlako
személyek személyiségi jogait tiszteletben kell tartani. A fényképfelvételek a jegyzékonyv
elvalaszthatatlan mellékletét képezik.

(4) A bérbeaddi ellendrzés soran megvizsgalasra keril, hogy a bérlé a lakashoz tartozo
koziizemi dijak, helyi adok fizetési kotelezettségének eleget tett-e. Amennyiben a koziizemi
dijak, helyi adok tekintetében tartozasa all fenn, fel kell szolitani annak rendezésére. Bérld
koteles a felszolitast kovetd 30 napon beliil bérbeado felé igazolni a tartozas(ok) rendezését. A
koziizemi dij, helyi adok rendezésének elmaradasa bérleti szerzddés felmondasat vonhatja
maga utan.

A Bérlo altal befogadhat6 személyek kore
32.§

(1) Bérlo bérbeado részére koteles irasban megjeldlni a Ltv. 21. § (2) bekezdése alapjan a vele
egylitt koltdz6 személyt vagy személyeket.

(2) Bérlé a lakasba bérbeado irasbeli hozzajarulasdval fogadhatja be élettarsat, élettarsa
kiskori vagy nappali tagozaton tanulmanyait folytat6 nagykoru gyermekét, testvérét,
nagysziil6jét unokajat. A kérelemben meg kell jelélni a befogadas okat.
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(3) A Bérbeado a kérelem beérkezését kovetd elsé képviselo-testiileti iilésen dont a
befogadashoz valo hozzajarulasrol.

(4) A bérbeadoi hozzajarulds akkor adhaté meg, ha a bérlonek és a lakasba befogadni kivant
személynek a bérbeadoval, koziizemi szolgaltatokkal, illetve az Onkormanyzattal szemben
fennall¢ tartozésa nincs, tovabbé az orszag teriiletén masik lakassal nem rendelkeznek, és a
befogadds utan részitkre a lakhatas biztosithato. Errél a bérlének és befogadni kivant
személynek a kérelemben nyilatkoznia kell.

(5) Bérl6 koteles 8 napon beliil irdsban tajékoztatni bérbeadét, ha a befogadott személy
kik61tozott a bérleménybdl.

A bérleti dij mértéke
33.§

(1) Szikszé Varos Képviselo-testillete az Onkormanyzat tulajdonaban allo, lakés céljara
szolgald helyiségek bérleti dijat a kovetkezOk szerint hatdrozza meg:

a)  szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadasnal 350 Forint/négyzetméter/ho;

b)  koltségelven torténd bérbeadasnal 900 Forint/négyzetméter/ho;

¢)  munkaviszonyhoz kotddd bérbeadasnal 600 Forint/négyzetméter/ho.

(2) A bérleti dij 6sszegét a Képviselo-testiilet minden évben feliilvizsgalhatja. A bérleti dij —
jogszabaly, a bérleti szerzodés, illetve a Képviselo-testiilet eltérd rendelkezése hianyaban —
évente a KSH altal kozzétett el6zé évi fogyasztdéi arindex mértékével automatikusan
emelkedik.

(3) A bérld koteles megtériteni a lakashasznalathoz kapcsolddo, a bérbeadd altal kozvetleniil
vagy kozvetve nyujtott kiilén szolgéltatasok dijat. A kiilon szolgdltatasok korét és dijait a
bérleti szerzodésnek kell tartalmaznia.

34. §

(1) Bérld a bérleti dijat és egyéb szolgaltatasok dijat a bérbeadoi szamla ellenében minden
honap 15. napjaig egy Osszegben koteles megfizetni. A bérlét a lakas birtokba vételének
idépontjatol terheli dijfizetési kitelezettség.

(2) Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg bérbeadé az Ltv.
25. §-a szerint jarhat el.

(3) Bérbeadé a bérld késedelmes fizetése esetén a mindenkor érvényben 1évé jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld dsszegli késedelmi kamatot szamit fel.

35. §

(1) Bérl6 kérelmére a bérleti dijhatralékra és a kiilon szolgaltatasok dijhétralékara, valamint
azok jarulékaira a Képviselo-testiilet legfeljebb 12 havi részletfizetést engedélyezhet. Ezen
részletfizetési megallapodas megkétésére akkor keriilhet sor, ha a bérld és a vele egyiitt lako
hozzatartoz6inak jovedelme legaldbb 2,5-szerese a torlesztd részletekkel novelt
lakasfenntartas elismert havi koltségeinek.
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(2) A részletfizetési megallapodasban meghatarozott feltételek betartasa esetén a bérl6t
tovabbi kamatfizetés nem terheli.

A bérleti jogviszony megsziinése
36. §
(1) A lakésbérleti jogviszony megsziinik az Ltv.-ben felsorolt esetekben.

(2) A hatarozott idére sz6l9, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzddésben meghatarozott ido elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik meg.

(3) A bérl6 és a bérbeadd kozds megegyezéssel megsziintetheti a hatarozott idére kotott bérleti
szerzodést, feltéve, hogy a bérlé masik bérlakasra nem tart igényt.

(4) A hatarozatlan iddre kotott bérleti szerzodés kozos megegyezéssel akkor sziintetheté meg,
ha a bérlé6 kevesebb szobaszamu, illetve kisebb méretli bérlakas bérbeadasat kéri. Nem
szlintethet6 meg a jogviszony, amennyiben a bérlének fennalld bérleti dij, és/vagy koziizemi
dijtartozasa van.

(5) Bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést felmondani, ha bérlé a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggésben keletkezett Ltv.-ben, jelen rendeletben vagy egyéb jogszabalyban eloirt,
illetve a bérleti szerzoédésben szerepld kotelezettségét megszegi, vagy a lakas bérletére
vonatkozo jelen rendeletben foglalt feltételeknek nem felel meg.

(6) Bérbeadé a lakasbérleti jogviszonyt a bérld elozetes felszolitasat kivetden 30 napos
felmondési idovel, a honap végére felmondhatja, amennyiben a bérl6 az 6t terhel6
kotelezettségét vétkesen megszegi, kiillonosen ha:

a) ha a bérlé az ingatlant nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy
masnak a bérbeadé hozzéjarulasa nélkiil részben, vagy egészben hasznalatra atengedi,
masok részére az életvitelszeri ott lakast megengedi,

b)  ha a bérlé az ingatlant életvitelszertien nem lakja, a két honapot meghaladé tavollétét
menthetd ok hijan elmulasztja bejelenteni, vagy a bejelentésre menthetdé okbdl nem
keriilt ugyan sor, de a tavollétrél a bérbeadot — annak felhivasara — irasban nem
tajekoztatta,

c¢) az Ltv. 25. §-a szerint, ha abérlé az esedékes bérleti dijat, valamint a bérbeado altal
tovabbszdmlazott szolgaltatasok ellenértékét hataridében nem egyenliti ki

d)  ha a bérld, vagy a vele egyiitt lako személyek a bérbeaddval szemben az egyiittélés
kovetelmeényeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanisit(anak),

e) ha a bérld, vagy a vele egyiitt lako személyek az ingatlant rongaljdk, vagy
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljék, és a bérlo a rendeltetés- €s szerzddés ellenes
haszndlatot a bérbead¢ felhivasara nem sziinteti meg, illetve a bérlé az okozott hibakat a
bérbead6 felhivasara nem javitja ki, illetve a kart nem tériti meg a bérbeadonak,

/) ha a bérl6 a bérleti szerzodés idotartama alatt adasvétel alapjan bekdltozheto
magantulajdonu ingatlant szerez,

g) ha a bérlé nem biztositja a bérbeadd képviseldjének az ingatlan rendeltetésszerii
hasznalatanak az ellenérzését,

h)  ha a bérld a kézmii szolgaltatasi szerzddésekben szereplo, illetve a szolgaltatok altal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a
szerzodésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig fizetési kotelezettségét
elmulasztja,
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i) ha a bérl6 a bérbeadé felhivasira nem végzi el az allagmegdvas érdekében a
bérleményen beliil felmeriilé feltjitasi, karbantartasi és javitasi munkakat,

(7) Bérlétarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlétarsra, tarsbérlore csak akkor
terjed ki, ha a felmondasi ok veliik szemben is megvalosult, és a bérbeadd a felmondast
valamennyi bérldtarssal kozolte.

(8) A lakasbérleti szerz6dés megsziinését kovetden jogeim nélkiil visszamaradd személyek a
lakasbol kotelesek kikoltdzni, masik lakdsra nem tarthatnak igényt.

L PR}

37.§

(1) A bérleti szerz6dés megszinése utan a bérld az ingatlant és a leltarban feltiintetett
lakasberendezéseket tisztan, és rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban kételes a
bérbeadonak visszaadni. A bérlemény atadas-atvételét jegyzékonyvben kell rogziteni (6.
mellékler). A bérld a megallapitott hianyossagokért és a karbantartasi kotelezettségének
elmulasztasabol keletkezett hibakért felel.

(2) Bérlo a sajat koltségén - bérbeszamitasi igény nélkiil — beépitett valamennyi berendezést

és felhasznalt anyagot a lakas leadasakor:

a)  abérlakas allaginak sérelme nélkiil leszerelheti, elviheti az eredeti allapot helyreallitasa
mellett, vagy

b)  bérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja, melynek elfogadasa esetén az elszamoldas
feltételeirdl a felek megallapodast kotnek.

38. §

(1) A lakdsbérleti szerzodés megsziinésekor a lakas helyreallitdsa a volt bérlé kotelezettsége.
A volt bérl6 e kotelezettségének a lakasbérleti jogviszony megsziinését kéveté 30 napon beliil
koteles eleget tenni, mely id6szakra lakashasznalati dijat és a felmeriil koziizemi koltségeket
koteles megfizetni bérbeadd részére. E hataridot a bérbeadé a volt Bérld erre iranyulé kérése
esetén, indokolt esetben, legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithatja.

(2) A bérbeadd és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzédés
megsziinésekor a lakast és berendezéseit a Bérbeadd teszi rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket a volt bérlé koteles
a bérbeadonak megtériteni.

(3) A (2) bekezdés szerinti megallapodas koltségelven bérbe adott bérlakasok esetében csak
akkor kothetd meg, ha a volt bérld altal a jelen rendelet 20. §-a alapjan befizetett 6vadék
Osszege a lakas helyreallitasara nem elegendd.

(4) A megallapodas hidnyaban, illetve amennyiben a bérlé a lakas helyreallitasara vonatkozd
kotelezettségének az (1) bekezdésben meghatarozott hataridoben nem tesz eleget, a bérbeadd
a helyreéllitasi koltség megtéritése irant koteles pert inditani.

39.§
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(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinése, vagy megsziintetése esetén a bérlemény
visszaadasat kovetéen a volt bérld koteles intézkedni a lakasba bejelentett valamennyi
személy mas lakcimre t6rtén6 bejelentése irant.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kotelezettség elmulasztasa esetén a bérbead6é a lakasba
bejelentett, de ténylegesen nem ott lako személy(ek) esetén a lakcim fiktivalasa irant eljarast
kezdeményez.

40. §

(1) A bérlo halala esetén annak 6rokosei kotelesek a lakast a bérlé halalatkévetd 60 napon
beliil iires, ingosagoktdl kiliritett allapotban a bérbeadonak visszaadni. A bérlod
elhaldlozasanak napjatol a visszaadas napjaig terjed6 idoszakra a bérlé orokose a lakbérrel
megegyez6 mértékii hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a bérlakasbol hataridore nem szallitja el, bérbeado - az
Orokos koltségére és veszélyére - raktarba vagy arra alkalmas mas helyiségbe helyezheti el.
Ennek soran az elszallitott hagyatéki targyakrol leltart vesz fel, és azt az lgyiratkezelés
szabalyai szerint megorzi. Bérbeadé haladéktalanul értesiti az orékost, hogy az elszallitott
hagyatcki targyakat hol és milyen id6pontig veheti at.

(3) A raktarban elhelyezett hagyatéki targyakat a bérbeado 30 napig Orzi meg. Ha az 6rokos a
hataridoben a hagyatékot nem szallitja el, koltségére a Bérbeadd az ingd-értékbecslést
kovetden az értékesithetd targyakat aruba bocsatja, az értékteleneket a szeméttelepre szallitja.
Az értékesitésbol befolyt osszeg felmeriilt koltségekkel csdkkentett része a Ptk.-ban
meghatarozott 6rokost illeti meg.

Lakasbérleti szerzédés meghosszabbitisa
41. §

(1) A bérleti jogviszonynak a bérleti idotartam lejarata miatti megsziinése esetén a bérleti
szerz0dés jabb  hatarozott iddtartamra a Képviselo-testillet dontése alapjan
meghosszabbithatd, amennyiben a Bérlé jogosultsagai tovabbra is fennallnak, és a korabbi
bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

(2) A lakasbérlet meghosszabbitasat a hatarozott id6 lejarta elétt 30 nappal irasban kell a
Bérlonek kezdeményezni a Bérbeadonal. Kérelemhez csatolni kell a bérleti jogosultsaghoz
szitkséges dokumentumokat. Ennek elmaradésa esetén a kérelem elutasithato.

A bérlétarsi jogviszony
42. §

(1) Onkorményzati bérlakasra bérlotarsi szerzédés kothetd a bérleti  jogviszony
keletkezésekor, vagy a bérleti jogviszony fennallta alatt. Bérl6tarsakat ugyanazok a jogok és
kotelezettségek illetik meg.

(2) Bérlotarsi jogviszony nem létesitheto, ha:

a)  abérlonek lakbér és/vagy koziizemi dij tartozasa van,

b) a leendd bérldtars az orszag teriiletén barhol Onkormanyzati bérlakéssal, ©nalld
lakéstulajdonnal rendelkezik.
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(3) A bérlétarsi jogviszony létesitésének kérdésében a Képviseld-testiilet dont.

Tarsbérletre vonatkozo rendelkezések
43. §

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év0 megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradé
masik tarsbérld részére - kérelemre - csak akkor adhatd bérbe, ha vallalja a megnovekedett
lakas- alaptertilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a lakasban visszamaradé
tarsbérld lakasbérleti szerzodését a bérbeadd felmondhatja cserelakas biztositasa mellett. A
cserelakas megfeleloségénél a tarsbérlet soran kizardlagos bérleményként hasznalt tarsbérleti
lakrész szobaszama veheto figyelembe.

(3) Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni,
akinek a kiilon bejarata lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkézelithetd.

A lakascsere szabalyai
44. §

(1) Az Onkormanyzati lakas bérleti joga - az Ltv. 29. §-dban foglaltaknak megfeleléen -
elcserélhetd.

(2) Lakascsere esetén az Uj Bérloé a megsziiné bérleti szerz6désében megéllapitott
1d6étartammal megegyezo ideig kotheti meg az 0j lakasbérleti szerzodését.

(3) A Bérbeado az irasos hozzajarulasat a lakascseréhez akkor adja meg, ha:

a)  alakascserét mindkét fél kezdeményezte,

b)  ha a cserelakisokra a Bérbead, az Onkormanyzat és a koziizemek felé a kérelmez6k
részérdl semmiféle dijtartozas nem all fenn,

¢)  a cserelakds bérleti joganak megszerzéséhez sziikséges, e rendeletben és az Ltv.-ben
meghatdrozott el6irdsoknak a felek megfelelnek.

(4) Amennyiben a Bérbeaddi hozzajarulas kézhezvételét kovetd 30 napon beliil a felek a
lakascserét nem hajtottak végre, a Bérbeadoi hozzajarulo nyilatkozat hatalyat veszti.

45. §

(1) A bérbeadé a rendelkezésére allo megiiresedd lakasokbol a bérlo kérelmére csereigényeket
teljesithet.

(2) A cserekérelem akkor teljesithetd, ha a bérlének:

a)  lakbér-, illetve a bérbeado¢ altal szamlazott szolgaltatdasokbol eredd dijtartozasa nem all
fenn,

b)  koziizemi szolgaltatokkal szemben fennalldé tartozdasa nincs, kivéve, ha annak
rendezésére részletfizetési megallapodast kotott és

c¢) a bérlé6 a lakasbérleti szerz6désbol szarmazd - kiilonosen a lakads fenntartasara,
karbantartasdra, az egylttélés kovetelményeinek ¢és a hazirend szabalyainak
megtartasara vonatkozo - kdtelezettségeit maradéktalanul teljesitette.
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d)  villalja, hogy az altala lakott lakast a cserekérelem teljesitése esetén tiszta, iires,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban bocsatja a bérbeadd rendelkezésére és

(3) A lakasbérleti jogviszony a lakds muszaki allapotara, valamint az épiilet értékesitésére
tekintettel, kozos megegyezéssel megsziintetheto, cserelakas biztositasa mellett.

A jogeim nélkiili lakashasznalat
46. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogeim nélkiil hasznalja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl a
lakasra megéllapitott lakbérrel azonos Osszegli hasznalati dijat koteles a bérbeado részére
fizetni.

(2) A lakashasznalati dijat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol szamitott két honap elteltével
a kétszeresére kell emelni.

(3) A bérbeadd6 az (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lakashasznalat tudomadsra jutasatol szamitott 30 napon beliil kételes a lakas kitiritése iranti
peres eljarast meginditani.

A lakasbérleti jog folytatasa

47. §

(1) Az Onkorményzati lakas jogszerli bérl6jének haldla esetén az a személy, akit a
lakastorvény, és ezen rendelet rendelkezései alapjan a bérl6 a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil
fogadhat be a lakasba, a lakéasbérleti jog folytatasara jogosult, amennyiben a bérl6 a lakasba
befogadta és a bérld halalakor €letvitelszeriien a lakasban lakott.

(2) A lakasbérleti jog folytatdsara jogosult kételes a Bérlo halalat kovetd 15 munkanapon
beliil Bérbeado felé bejelenteni, és nyilatkozni a lakasbérleti jog folytatasarol.

(3) Ha a Bérbeado tudomasara jut, hogy a lakasban a Bérl6 halala utan olyan személy maradt
vissza, aki a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult lenne, de jogat nem érvényesitette,
15 napos hataridé biztositasaval felhivja az érintettet a joga gyakorlasanak lehetOségére.

(4) A lakasbérleti jog folytatasara jogosulttal 0j lakasbérleti szerzédés keriil megkotésre,
melynek idétartama megegyezik az eredeti Bérldvel kotott szerzodésben foglalttal.

Sziikséghelyzet alapjin torténé bérbeadas
48. §

(1) Az azonnali megoldast igénylé, sziikséghelyzetben 1évo személy vagy csalad lakhatdsanak
megoldasa érdekében az onkormanyzat atmeneti elhelyezést biztosithat, a tulajdonaban 1évé
barmely rendelkezésre all6 tres lakéasban.

(2) Sziikséghelyzetnek mindsiil, ha a csalad elemi kar, vagy biincselekmény aldozata lett.
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(3) A polgarmester — a Képviselo-testillet dontése nélkil is -a sziikséghelyzetben 1év6
kérelmezével a bérlakasra haladéktalanul bérleti szerzodést két és gondoskodik a bajba jutott
személy vagy csalad elhelyezésérol.

(4) A sziikséghelyzetre valo tekintettel kotdtt bérleti szerzddés iddtartama maximum 6
honapra, amely indokolt esetben egy alkalommal tovabbi 90 nappal meghosszabbithato,
amennyiben a kérelem benyujtasa id6pontjdban a bérlé lakbérhatralékkal nem rendelkezik,
valamint csatolja a nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy lakhatasat Snerébél nem képes
megoldani, tovabba a koziizemi szolgéltatok altal kiallitott igazolasokat arra vonatkozodan,
hogy a kérelem benyujtasakor koziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

(5) A sziikséghelyzetre valé tekintettel kiadott lakas bérléje lakbérként a szocialis
bérlakasoknal meghatarozott bérleti dijat fizeti meg.

1V, Fejezet
Onkormanyzati tulajdonu lakdsok elidegenitése

49.§

(1) A lakésok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorldja az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete. A lakasok csak abban az esetben idegenithetok el, ha a
Képviseld-testiilet a lakasokat értékesitésre kijeldli.

(2) Nem lehet elidegeniteni az allami tamogatdssal megépiilt 6nkormanyzati bérlakasokat,
amig az eldirt timogatasi id6 el nem telt.

(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokat

a)  Ltv.-ben meghatérozott elévasarlasi jogra jogosult részére,

b)  palyazat utjan,

c)  kivételes esetben a Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan idegenithetéek el.

50. §

Az Onkormanyzat a lakasok -elidegenitésébdl szarmazo bevételeit az alabbi célokra
hasznalhatja fel:

a)  az onkormanyzat tulajdonaban 1év lakoépiiletek feldjitasara és korszertisitésére,

b)  0j lakas vasarlasara, épitésére,

c¢)  telkek kialakitasara, k6zmiivesitésére.

Elévisarlasi joggal érintett lakdsok elidegenitése
51. §

(1) Azokat a lakasokat, amelyeket a Képviselo-testiilet elidegenitésre kijelélt, a harmadik
személy részére torténd elidegenités el6tt az Ltv.-ben meghatérozott elévésarlasi jogra
jogosult részére kell megvételre felajanlani. Harmadik személy részére a lakast csak akkor
lehet elidegeniteni, ha a bérl6 a vételre torténé felajanlas alapjan a lakast nem vasarolja meg.

(2) A lakas forgalmi értékét fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslovel fel kell értékeltetni. A
lakas vételarat az értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték alapulvételével a Képviseld-
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testiilet hatarozza meg. Az értékbecslés a vételarat megallapito Képviselo-testiileti dontés
meghozatalakor 6 hdnapnal régebbi nem lehet.

(3) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a lakas atalakitasara,
korszertisitésére forditott, szamlakkal igazolt, bérbeszamitassal vagy egyéb mas moédon meg
nem téritett értékndveld beruhazasaira figyelemmel beallott novekménynek a beruhazasok
elvégzését kovetden eltelt idoszakra figyelemmel aranyosan csokkentett részét, feltéve, hogy
az atalakitast, korszertisitést a bérlé a bérbeadd elozetes irasbeli engedélyével, 4 évnél nem
régebben végezte el.

(4) A szamlakkal igazolt a beruhdzasok eredményeként eldallott forgalmi érték-
névekményének a vételarba torténé beszamitds utjan megtéritendé része a beruhazas
elvégzését kovetd

a) egy év elteltével az értek-ndvekmény 75 %-a;

b)  két év elteltével az érték-névekmény 50 %-a;

¢)  harom év elteltével az érték-névekmény 25 %-a.

Négy év elteltével az 6nkormanyzattal szemben a beruhazasokkal Gsszefliggésben megtéritési
igény nem érvényesithetd.

52. §

(1) A Polgarmester a Képviselo-testiilet elidegenitésre vonatkozo dontése alapjan az eladasi
ajanlat megkiildésével irasban tajékoztatja az el@vasarlasra jogosultat a targyi lakas
megvasarolhatosagarol. Az elovasarlasra jogosult az eladasi ajanlat atvételét kovetd 30 napon
beliil irasban nyilatkozhat, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval €lni. A Képviselo-testiilet altal
megéllapitott vételar az eladot a vételarat megallapito Képviselo-testiileti dontés
meghozatalatol szamitott minimum 45 napig koti.

(2) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatait (helyrajzi szam, pontos
cim, megnevezés, alapteriilet, komfortfokozat, helyiségek szdma stb.)

b)  azingatlan lényeges miiszaki allapotara vonatkozé tdjékoztatast,

¢)  alakas forgalmi értékeét,

d)  azingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezoket,

e)  afizetési feltételeket,

/) atulajdonos 6nkormanyzat ajanlati kotottségének idejét.

(3) Ha az elévasarlasra jogosult az eladasi ajanlat elfogadasardl nyilatkozik, vele az addsvételi
szerz6dést a nyilatkozattételt6l szamitott 60 napon beliil meg kell kotni.

(4) Amennyiben az elévasarlasra jogosultnak lakbér, koziizemi dij, helyi adé vagy a bérleti
jogviszonybdl ered6 tartozasa van, részére a lakas csak abban az esetben idegenithet6 el, ha az
adasvételi szerzodés megkotéséig tartozasat megfizeti.

(5) A vételarat az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 30 napon beliil

a) egy Osszegben vagy

b) 15 évi részletfizetési kedvezmény biztositasaval a vételar 20%-aval megegyez6 Osszegll
els6 vételar részlet kiegyenlitésével kell megfizetni.

(6) Amennyiben az elévasarlasi jogra jogosult az (5) bekezdés a) pontja szerinti fizetési médot
valasztja, a vételarbol 10% arengedmény illeti meg.
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(7) Amennyiben az el6vasarlasi jogra jogosult az (5) bekezdés b) pontja szerinti fizetési
modot vélasztja, az els6 vételarrészlet utan fennmaradé hatralékot havonta egyenld
részletekben kell megfizetni

(8) A kezdd részlet befizetése utan fennmarado vételarhatralékot a vevének a mindenkori
jegybanki alapkamattal névelten kell megfizetnie.(

(9) Az 6nkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba a vételar-hatralék és jaruléka erejéig
jelzélogjogot, valamint a vételar teljes megfizetésének id6tartamara elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyezni.

(10) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja a havonta esedékes torlesztd részlet fizetésével
kesedelembe esik, vagy a vallalt hataridére a teljes vételarat nem fizeti meg, a késedelmes
teljesités utan a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kell felszamitani.

(11) Haromhavi torlesztd részlet befizetésének elmulasztasa eseten a vevd elvesziti a
részletfizetés lehetdségét, és az egész vételarhatralék megfizetése egy Osszegben valik
esedékessé.

Palyazat utjan torténd elidegenitése
53.8

(1) Elévasarlasi joggal nem érintett lakas a Képvisel6-testiilet hatarozata alapjan nyilvanos
palyaztatas Utjan értékesitheto.

(2) Az ingatlant a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 30 napon belill a helyben szokasos
modon kell értékesitésre meghirdetni.

(3) A palyézati kiirasnak (hirdetménynek) tartalmaznia kell:

a)  apalyazatot kiiré szerv megnevezését, székhelyét,

b)  az elidegenitend$ lakds adatait (hrsz, m2, helyiségek, teleknagysag, értékbecslésben
leirtak), tovabba az ajanlatok elkészitéséhez sziikséges informacidkat,

¢)  akikialtasi arat,

d)  arészletes eljarasi rendet,

e)  azingatlan vételarat és annak megfizetési feltételeit,

f)  az ajanlati kitottség idétartalmat,

g)  az ajanlatok benyujtasanak helyét, modjat és idejét,

h)  a palyazatra vonatkoz6 kérdések felvetésének az esetleges tovabbi informécidszerzés
helyének megjelolését,

i) azt a kovetelményt, hogy a palydzo csatolni koteles a pénzintézeti igazolast a
hitelképességérol, pénziigyi helyzetérol,

J)  az ajanlatok elbiralasanak menetét, szempont-rendszerét,

k)  amit a kiiré még ezen kiviil sziikségesnek tart.

(4) A palyazat elbiralasara a palyazat benyujtasara kiirt idGpont utani els6 képviseld-testiileti
lilésen keriil sor. A dontésr6l a meghozatalat kovetd 15 napon beliill ki kell értesiteni a
palyazdkat.

(5) Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb Osszegli ajanlatot teszi. A vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott 30 napon beliil kell megfizetni. Kivételesen
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indokolt esetben, igy kiilondsen hitel igénybevételével torténd vasarlaskor legfeljebb a vételar
70%-a mértékéig a vételar megfizetésére 60 nap fizetési halasztas adhato.

(6) Az elidegenitésre az dnkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé
onkormanyzati rendelet eloirasait kell megfeleléen alkalmazni, azzal, hogy a vételar
vonatkozasaban az indulo licit mértéke nem lehet alacsonyabb a lakas forgalmi értékénél..

(7) A szerzOdést a palyazat elbiralasarol tortént értesitéstol szamitott 30 napon belill meg kell
kotni.

V. Fejezet
A nem lakas céljara szolgadlo helyiségekre vonatkozo szabdlyok

54. §

(1) A Képviselo-testiilet a nem lakés céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek)
bérbeaddi jogainak gyakorlasaval ¢és a bérbeadasi kotelezettségek teljesitésével az
Onkorményzati miikodtetésben allo helyiségek esetében a polgarmestert, az intézményi
mukodtetésben 1évo helyiségek esetében az intézményvezetdt bizza meg.

(2) Helyiség bérbeadasara — a bérbeadd dontésétol fliggben — palyazat Gtjan, vagy palyazaton
kiviil kertilhet sor.

Helyiség bérbeadas palyazat atjan
55. §

(1) A Bérbeadd a helyiséget palyazati eljaras lefolytatasa utan, legfeljebb 2 évi id6tartamra
adhatja bérbe, ha a Bérlo 3 havi bérleti dijat a szerzodéskotéskor letétbe helyez (tovabbiakban
biztositek).

(2) A palyazat eredményeként a bérleti szerz6dést azzal a palyazati kiirasnak és feltételnek
megfeleld természetes, illetve jogi személlyel tovabba jogi személynek nem mindsiilo
gazdasagi tarsasaggal kell megkotni, aki a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.

(3) Nem kell palyazatot kiirni a helyiség bérletére:

a)  haahelyiség hasznalatira kzérdekbol van sziikség, vagy

b)  helyiség bérbeadasanak iddtartama a 30 napot nem haladja meg, illetve a bérbeadas
nem folyamatos (eseti bérbeadas).

(4) A palyazati kiirast az Onkormanyzat hirdetotablajan kell kifiiggeszteni, valamint az
onkormanyzat honlapjan (www.szikszo.hu) meg kell jelentetni.

(5) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) aBérbeado nevének, székhelyének, ligyintézijének megjelslését;

b) a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miszaki
allapotat;

¢)  ahelyiség megtekintésére biztositott idépontot;

d)  abérleti szerzodés iddtartamat;

e)  abérleti dij legkisebb, induld Osszegét, a licitlépesd mértékét;
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S a bérleti dij értékallandosaganak meg6rzése érdekében a bérleti dij évenkénti
emelésének modjat és meértékeét;

g)  apalyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét;

h)  apalyazat eredményérol valo tajékoztatas modjat;

i) 3 havi bérleti dij szerz6déskotéskor torténo letétbe helyezési kitelezettségét

J)  egyéb feltételeket.

(6) A palyazat elbiraldsa soran csak azokat a palyazati ajanlatokat lehet figyelembe venni,
amelyeket e rendeletben és a palyazati kiirdsban meghatarozott feltételeknek megfeleléen
nyujtottak be. A palyazatokat a Képviseld-testiilet biralja el.

(7) A pélyazat eredményérol a palyazokat 15 napon beliil irasban értesiti kell.

(8) A nyertes palyazoéval az értesitéstdl szamitott 30 munkanapon beliil a bérleti szerzédést
meg kell kotni.

56. §

(1) A bérleti dij Osszegét a Képviselo-testiilet minden évben feliilvizsgalja. A bérleti dij —
jogszabaly, a bérleti szerzodés, illetve a Képvisel6-testiilet eltérd rendelkezése hidnyaban —

évente a KSH Aaltal kozzétett el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékével automatikusan
emelkedik.

(2) A Bérbead6 a biztositék 6sszegét (3 havi bérleti dij) a bérleti szerzodés teljes id6tartama
alatt a letéti pénzeszkozként kezeli. A letétbe helyezett pénzdsszeg célija a Bérld
szerzO6désszegd magatartdsa esetén vagy a bérleménynek a szerz6dés megsziinése esetén nem
szerzOdésszerii visszaadasaval kapcsolatosan a Bérbeadot ért — mashonnan meg nem tériilé —
kér részben vagy egészben torténd megtériilése.

57.§

(1) A Bérbeadé a Bérlének a bérlet lejarata eldtt legalabb 30 nappal megel6z6en benytjtott
kérelme alapjan donthet ugy, hogy pélyazati kiirds nélkill meghosszabbitja a bérleti
jogviszonyt Gjabb hatarozott id6tartamra, legfeljebb ujabb 2 évre. A Bérbeado ehhez abban az
esetben jarulhat hozza, ha a Bérlo valamennyi kotelezettségét maradéktalanul teljesitette, az
onkormanyzattal szemben semmiféle tartozasa nincs és vallalja a Bérbeado altal megallapitott
bérleti dij és biztositék megfizetését.

(2) Amennyiben a Bérlo kérelme alapjan meghosszabbitott bérleti szerzédést a Bérld a
Bérbeado 4ltal meghatarozott feltételekkel a fennallo bérleti jogviszonya lejartaig nem koti
meg, Ugy a bérleti jogviszonya annak id6pontjaval szlinik meg.

Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz
58. §

(1) A Bérl6 a nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti jogat a Bérbeadd hozzajarulasaval
atruhazhatja, elcserélheti masra.

(2) A bérbeadoi hozzajarulast kovetGen az 4truhdzdsra vonatkozdéan polgari jogi
megallapodast kell kotni, amelyet a szerzddés létrej6ttétdl szamitott 15 napon belil a
Bérbead6hoz be kell nyujtani.
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(3) Az (1) bekezdésben foglalt hozzajarulas feltétele, hogy az 4j Bérld vallalja, hogy

a)  ahelyiségben olyan tevékenységet folytat, amely nem ellentétes a helyiség hasznositasi
céljaval, tovabba

b)  az dltala fizetendd bérleti dij dsszege a korabbi Bérlo altal fizetett bérleti dij 6sszegével
legalabb azonos mértéki, tovabba

c¢) 3 havi bérleti dijnak megfelelé Osszeget a szerzddéskotéskor letétbe helyezés
Bérbeadonal,

d) a régi Bérlovel kotstt bérleti szerzodésben foglalt feltételekkel szerzodést kot a
Bérbeadoval.

Palyazaton Kkiviili bérbeadas szabalyai
59. §

(1) Palyazaton kiviili, Gigynevezett eseti bérbeadas az egybefliggben 30 napot meg nem
halado, illetve meghatarozott napokra, 6rakra torténé helyiség bérbeadas.

(2) Az eseti bérbeadas bérleti dijat a Képviselo-testiilet az egyes helyiségek tipusara €s a
hasznositds modjara tekintettel hatarozatban allapitja meg.

(3) Jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili tarsasiag, egyéni vallalkozo, illetve
maganszemély a bérleti szandékat tartalmazé kérelmét az engedélyezésre a Szikszoi Varosi
Szabadidé Kozpont és Konyvtar vezetdjéhez irasban nyujthatja be legkevesebb 5 nappal
igénybevétel tervezett idépontja eldtt.

(4) Az engedélyezés feltételeit a rendezvény szervezodivel az engedély megadasakor kozolni
kell.

(5) Az ugyanazon idOpontban azonos helyiségre érkezd igények koziil az intézményi
igényeket kell elényben részesiteni.

(6) A bérleti szerz6dés megkotésére a Szikszdoi Varosi Szabadidé Koézpont é€s Konyvtar
intézményvezetdje jogosult az alabbi épiiletek vonatkozasaban:

a)  Varosi Sportcsarnok,

b)  Varosi Uszoda,

¢)  Varosi Konyvtar,

d)  Magyar-hegyi Borok haza,

e)  az Inkubatorhaz helyiségei.

(7) A bérleti szerzodés megkotésére kizardlag a polgarmester jogosult

a)  aSzikszdi Varosi Ovoda és Bolcsode ,Korépiilete™

b)  aSzikszoi Kozos Onkormanyzati Hivatal helyiségei,

¢)  Kozosségi épiilet (3800 Szikszo, Hernad u. 1. sz.),

d)  onkormanyzat tulajdonat képez6 ingatlanok helyiségeinek vallalkozasi, gazdasagi
tevékenység folytatasanak céljabol (a tevékenység tipusat, jellegét, az ingatlan foldrajzi
fekvését és alapteriiletét figyelembe véve) vonatkozasaban.

(8) A bérleti dijak tekintetében — egyedi elbiralas alapjan — kedvezmény adhato.

(9) A bérld a bérleti dijat egy dsszegben szamla ellenében fizeti meg.
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(10) Igény visszamondasa legkésébb 24 draval a megjelolt idopont elétt lehetséges. Ellenkezd
esetben bérld koteles a bérleti dij 50%-anak megtéritésére.

Helyiségek elidegenitése
60. §

(1) Az Ltv. 58. § (1) bekezdése szerinti helyiségek vételara - ha azt az elévasarlasra jogosult
vasdrolja meg - azonos az iires, bekdoltézhetd allapot szerinti forgalmi értékkel.

(2) Amennyiben a helyiséget a bérlo vasarolja meg, a vételar meghatérozasanal figyelembe
lehet venni a bérlé altal a helyiségben a bérbeaddé hozzajarulasaval végzett, olyan bérbeadd
kotelezettségi korébe tartozé beruhazasokat, amelyek novelték az ingatlan értékét feltéve,
hogy a beruhazas koltségeit a bérbeaddé nem ellentételezte. Ebben az esetben a vételar
megéllapitasanal a forgalmi érték csokkenthetd, a beruhdzas A4ltal eredményezett
értéknovekedés idoaranyos értékével.

(3) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult lemondott az elévésarlasi jog gyakorlaséarol,
valamint, ha eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére kerill sor, ugy az
onkormanyzati tulajdonti helyiséget nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas keretében a
legmagasabb Osszegli ajanlatot tevo részére kell értékesiteni.

(4) Az (3) bekezdésben szabédlyozott esetekben a vételarat az adasvételi szerzodés
megkdtésétdl szamitott 30 napon belill kell megfizetni. Kivételesen indokolt esetben, igy
kiilondsen hitel igénybevételével torténd vasarlaskor legfeljebb a vételar 70%-a mértékéig a
vételar megfizetésére 60 nap fizetési halasztas adhato.

VI Fejezet
Adatvédelmi rendelkezések

61. §

(1) Bérbeado az e rendeletben foglaltak végrehajtdsa sordan tudomaésara jutott személyes
adatokat az informaci6s dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz6ld 2011. évi
CXILI. torvény rendelkezéseinek megfelel6en kezeli.

(2) Bérbeado az e rendeletben foglalt feladatai ellatdsa soran a palyazo, egyiitt koltézoként
megjeldlt személyek, bérld és lakds hasznald természetes személyek adatai koziil az alabbi
adatokat kezeli: név, sziiletési név, anyja neve, sziiletési hely és id6, lakohely, csaladi allapot,
allandé jovedelem tipusa és mértéke, munkaviszony kezdete, igazol6 okmany tipusa és
sorszama, telefonszam, e-mail cim, lakhatassal kapcsolatos nyilatkozatok.

(3) Az adatkezelés célja az e rendeletben meghatarozott dontések elokészitése, valamint a
bérleti jogviszony létesitéséhez €s megsziintetéséhez eloirt feltételek ellendrzése, a bérleti,
illetve hasznélati jogviszonybol eredé kovetelések behajtasa, illetve az iigyfélszolgalati
tevékenység ellatasa. Az adatkezelés a sziikséges mértékben torténhet.

(4) Bérbeado a személyes adatokat az adatfelvételtd] szamitott 8 évig kezeli.

(5) Bérbeado a személyes adatokat papiralapon és elektronikus forméban térolja.
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(6) Bérbeado a (2) bekezdésben szerepld személyes adatokat haladéktalanul kételes toroli, ha:
a)  az adatkezelés nem a (3) bekezdésben meghatarozott célbol tortént, vagy
b)  azt jogszabaly eloirja.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

62. §

Hatalyat veszti Az onkormanyzat tulajdonaban lévo lakasok, és nem lakas célu helyiségek
bérletérdl, elidegenitésérol szol6 20/2015. (X. 12.) dnkorméanyzati rendelet.

63. §

Ez arendelet 2023, uox -én lép hatalyba.

4./ Déntés Szikszé Varos Onkorményzatanak tulajdonat képezé ingatlanok egyhazi
tulajdonba adasarol

Mezé Istvan bizottsagi elndk: az eldterjesztést minden bizottsagi tag megkapta, kiegészitése
nincs, elfogadasra javasolja.

Battané dr. Toth Zita jegyzo: négy helyrajzi szam alatt taldlhaté ingatlanrél van szd. Az
egyhaz beadta ra az igényét, igy a képviselo-testiiletnek ezt tudomésul kell venni.

Mezd Istvan bizottsagi elndk: ezzel az iskola épiilete mar teljesen az egyhaz tulajdonaba
kertil?

Battané dr. Téth Zita jegyz6: ameddig az épiiletekben nevelési tevékenységet folytatnak,
addig igen. Ha nem iskolakant miikédne, akkor a tulajdonjog ismét az 6nkormanyzaté lenne.

Mez6 Istvan bizottsagi elndk szavazasra teszi fel a hatarozati javaslatot, melyet a bizottsag —
2 f6 van jelen a szavazasnal- egyhangulag 2 igen szavazattal elfogadott és meghozta az alabbi
hatarozatot:

Szam:16/2023.(111.30.) szamu Hatdrozat
Targy: Dontés Szikszo Viros Onkormanyzatinak tulajdonait képezé ingatlanok egyhazi
tulajdonba adasardl

1. Szikszé Viaros Onkormanyzat Oktatasi, Kulturalis, Sport és Szocidlis Bizottsaga
javasolja a Képvisel-testiiletnek, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011, évi CLXXXIX torvény 107. §-aban biztositott tulajdonosi jogkorben eljarva,
valamint az egyhazak hitéleti és kozcélu tevékenységének anyagi feltételeirdl szolo
1997. évi CXXXIV. térvény 11/A §-a és 13.§ (3) bekezdése alapjan ugy hataroz, hogy
ingyenesen az Egri Féegyhazmegye ( Székhely: 3300 Eger, Széchenyi it 1) mint
fenntarto tulajdonaba adja a Szikszé Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé Szikszo,
1278 hrsz-u, természetben 3800 Szikszo, Miskolci ut 9. szdm alatti 2 ha 3305 m2
alapteriilet(i ,.kivett altalanos iskola és gimnazium ” megnevezésu, a Szikszé 1278/A
cimképzés alatt allo 302 m2 ,,egyéb épiilet kozosségi épiilet” megnevezési, a Szikszo
1278/B/1 hrsz-u, cimképzés alatt allo 273 m2 alapteriileti ,, egyéb helyiség
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tornaterem™ megnevezési és a 1278/B/3 cimképzés alatt allo 63 m2 alaptertiletii
~gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlanokat, ¢s a feladatellatashoz sziikséges, a
fenntarté birtokaban 4all6 ingd vagyontargyakat.

2. A Képviselo-testiilet hatalmazza fel a Polgarmestert, valamennyi sziikséges intézkedés és
nyilatkozat megtételére, €s az ingyenes tulajdonba adasrol sz6ld a hatarozat 1. szamu
mellékletét képezd szerz0dés alairasara.

Felelds: a bizottsag elndke
Hatarido: a kovetkezo bizottsagi ilés

Mez6 Istvan bizottsagi elnok megkdszoni a részvételt, az iilést bezarja.
Jegyz6konyv lezarva 12 6ra 30 perckor.
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