Telepiilési foépitészi szakvélemény

Targy: Sziksz6, Rakéczi u. 65-67. (1338/1 hrsz.) alatti ingatlan helyi (épitészeti)
védelmének megsziintetése

El6zmény:

A helyi védelem ala helyezési eljaras szakmai el6készitésére szolo felhivast az egyes
telepulésrendezési és telepllésképi dokumentumai elkészitésében kdzremiikodd telepulési
f6épitészként kaptam kézhez. A megkeresés mellékleteként Szikszé Varos polgarmestere
csatolta a targyban nevezett ingatlanon allé épuletek forgalmi értékbecslését.

A helyi védelem alda helyezést a tulajdonos Onkormanyzat kezdeményezte. A
kezdeményezés indoka az alabbi:

Az éplletekben kordbban meglévé funkciok (irattar, orvosi rendelék) az ellatas
racionalizalasa soran athelyezésre kerultek. Az épuletek jelenleg hasznalaton kivuliek, az
Onkormanyzatnak nincs hasznositasi szandéka, kilénds tekintettel azok miiszaki
allapotanak elavultsagara. AZ értékesités soran a helyi védelem ténye jelentés korlatozé
tényezé.

Vonatkoz6 6nkormanyzati dokumentumok:

1./ Szikszd Varos Telepllésképi Arculati Kézikbnyve (280/2017.(XI11.18.) szamu KT.
hatarozat, tovabbiakban TAK

2./ Sziksz6 Varos Teleplléskép-védelmi Rendelete, elfogadva 38/2017. (XI1.19.) KT.
szamon, majd modositva: 18/2018. (1X.28.) Kt. tovabbiakban TKR

A szakvélemény megalapozé dokumentumai

1./ A kezdeményez6 kdzremikodésével 2021. november 29.-én lefolytatott helyszini szemle
feliegyzése (1. sz. melléklet)

2./ Az aktualis allapotot bemutat6 fotok (2. sz. melléklet)

Fentiekbdl 6sszefoglaldn megallapithatd, hogy

e Az ingatlan telepulésképi szempontbdl kiemelt utvonal mentén fekszik. A TAK
valamennyi, a telepullés belteriletén athaladd orszagos utat ekként kezel, a Rakéczi
utca azonban a torténeti telepllés féutcdja is egyben.

e Az ingatlan a TAK-ban lehatarolt a falusias karakterli és a kertvarosias karakter(
lakétertletek hataran fekszik. A 3. sz. féut érintett belvarosi szakaszanak funkcio- és
Iéptékvaltasat a dokumentum nem kezeli.

e Varosszerkezeti pozicidja kiemelkedd. A varoson athaladé 3. sz. féut és a torténeti
telepllésmag f6utcajanak elagazasaban fekszik, a koérnyez6 kdzéplletek szell6s
telepitése miatt messzir6l észlelhetd, klasszikus ,varoskapu” kialakitasanak a
lehet6ségét hordozza magaban.

e A TAK a készitésekor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban szereplé épiileteken tul
az Aggteleki Nemzeti Park altal kataszterezett egyedi tajértékeket is helyi védelem
ala vonasra javasolja. Targyi épuletek ebbe a kategdriaba tartoznak. A kétféle
védelem ,egységesitésére” a TKR 2018 évi mddositasa soran kertilt sor.



e Epitésiik ideje nem allapithaté meg egyértelmiien. Az 1867 évi kataszteri térképen az
egykori vasartér még ures, a lll. katonai felmérés alig id6sebb térképlapja szerint
azonban megindult a terulet beépitése. A IV katonai felmérésen (1941) egy épulet
azonosithatd a tdmbben, ez mar vélhetéen a 67. sz. épulet. Léptékik, aranyaik,
homlokzatképzésik hasonlésaga alapjan mindkét épllet épitési ideje az 1940-es
évtizedre tehetd.

e Eredeti funkcidjuk — Polgarmester Ur elmondasa alapjan — jémodu iparosok lakéhaza
cselédlakasokkal. Az allamositast kovetéen tobbféle kozfunkcidval birtak: gazdasagi
iroda, orvosi rendeld, irattar.

o Az ingatlanon fennalld éplletek alapvetéen az eredeti, épitéskori allapotot mutatjak,
kiegyensulyozott aranyokkal, tagas beltérrel és harmonikus homlokzatokkal.
Kiemelésre mélto, sajatos épitészeti értékeket felmutatd részletekkel vagy értékekkel
azonban nem rendelkeznek.

o Eredeti térrendszerik jorészt megmaradt, azonban néhany kisebb teriletigényi
funkcid — mosdok, Oltozok, raktarak - kialakitasa érdekében torténtek elfalazasok. Az
Uj helyiségek légtéraranya és belsd nyilaszaréi nem kovették az eredeti koncepcidt,
aranytalanok, kisszer(iek.

o Az épuletek — a folyamatos hasznalat hianya és emiatt a napi karbantartas
elmaradasa ellenére - szerkezetileg stabil allapotban vannak, héjalasuk, nyilaszaroik
és gepészeti rendszerlk azonban elavult, a jelenleg elvart hétechnikai értékeknek
megfeleld felljitasuk koltsége felmérhetetlen.

o Mindkét épllet déli oldalahoz uj épiletszarny épdlt, vélhetéen a 60-as 70-es években.
A Dbévitmények allapota az eredeti épuleteknél rosszabb, épitészeti értéket nem
képviselnek.

e Osszefoglaléan: A varoson atvezeté féutvonal épitészeti képe atalakuldéban van,
tobbszintes épuletek, intézmények, kereskedelmi egységek és tdombhazak jellemzik.
A torténeti teleplilés jellegzetes falusi éplletei szintén sorra atépllnek, lebontasra
kerllnek. Az épitéskori elvart mindséget tikr6z8, de kildéndsebb épitészeti értéket
nem képvisel6 éplletek ezen a helyszinen értelmezhetetlenek. Sokkal nagyobb
értékkel bir az ingatlan pozicidja, a benne rejlé épitészeti potencial, amely a helyi
védelem torlését kdvetben a teleplléskép-érvényesitési eszkdzokkel elérhetd.

Mindezek alapjan a helyi (épitészeti) védettség megsziintetésének kezdeményezése
indokolt és szakmailag alatamasztott

Szikszo, 2021. november 30.

Hojdak Péter.
okl. telepulésmeérndk
BAZ. Megyei Epitészkamara tagja: TT 05-0494
féépitészi vizsga torzslapszama: B-A-Z / 4 / 2017

1. sz. melléklet

Feljegyzés a Sziksz6, Rakoéczi u. 65-67. (1338/1 hrsz.) alatti ingatlan helyi (épitészeti)
védelmének megszlintetése kapcsan lefolytatott helyszini szemlérél

2. sz. melléklet

Fotoédokumentacid



1. sz. melléklet
Feljegyzés

Sziksz6, Rakoéczi u. 65-67. (1338/1 hrsz.) alatti ingatlan helyi (épitészeti) védelmének
megsziintetése kapcsan lefolytatott helyszini szemlérél

El6zetes egyeztetés wutdan a helyi védelem alda helyezést kezdeményezd
tulajdonosképvisel6je, Svab Antal polgarmester lehetévé tette a targyi ingatlan
megtekintését.

Ismertette, hogy szandékuk a hosszabb ideje folyamatos hasznalaton kivil allé ingatlan és a
rajta allo éplletek értékesitése, melynek soran az intézményi-szolgaltaté funkcié megérzését
és a telepuléskép pozitiv iranyu valtozasat el6térbe helyezve kivannak eljarni. Az épuletek
kidritését még nem kezdték meg, a benne lévé butorzat és mas hasznalati targyak azonban
hasznalatra alkalmatlanok, selejtezéstik elkerilhetetlen.

A bemutatott forgalmi értékbecslés, valamint a helyszini szemrevételezés alapjan az
alabbiak allapithatok meg:

e azingatlanon az éplletek az eredeti befoglaldé méretekkel alinak fenn
o A Kkét védett épllet kozé ékel6d6 gydgyszertar 6nalld albetétl, ujszerl épilet
o Az eredeti épuletek
o tartészerkezetei Osszességeben stabilak, egyedul a hianyos csapadékviz
elvezetés miatti felvizesedések, vakolathullasok jelentenek problémat
o az eredeti homlokzati nyilaszarok tobbrétegl festése mallik, hélyagosodik, a
faszerkezet allapota nem megallapithato,
o a homlokzati felUletképzés mindkét éplleten mallik, jokora fellleteken
észlelhetd a nyers téglafal,
o a 65 sz. éplilet héjazat natur cserép, a 67. sz. éplleté sikpala, mindkett6
azonnali cserére szorul,
o az egészségugyi épuletekre jellemzd olajfesték alatt a falszerkezetek,
vakolatok allapota nem megitélhetd.
e a bdvitmények erdsen felvizesedtek, altalanos allapotuk lehangolé.

Osszességében megallapithatd, hogy a meglévd éplletek korukhoz méltd szinvonalon
valosultak meg és tartds, hasznalaton kivuli allapotukhoz képest még mindig hitelesen
mutatja az épitéskori mives megjelenés épitészeti szinvonalat. Az ingatlan varosszerkezeti
pozicidja azonban kiemelkedd, a meglévénél szinvonalasabb épitészeti megfogalmazast
érdemel.

Szikszo, 2021. november 30.

Osszedllitotta:
Hojdak Péter.
okl. telepuilésmérndk
BAZ. Megyei Epitészkamara tagja: TT 05-0494
fé6épitészi vizsga toérzslapszama: B-A-Z /4 / 2017



