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SZIKSZO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
20/ 2011. (X.31.) ONKORMANYZATI RENDELETE SZIKSZO
VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Sziksz6 Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a helyi énkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. térvény 8. 8 (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva,

— az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 10. § (3)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 szomszédos telepiilések,
nevezetesen AlsOvadasz, Aszald, Alsédobsza, Séstéfalva, Onga, Sajopélfala, Arnét,
Sajovamos telepiilések Onkormanyzatainak,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szoéld 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 1. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljar6 Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozigazgatasi Hivatal
Allami Féépitészi Iroda,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 2. pontjaban biztositott
vélemeényezési jogkorében eljaré Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel&ség,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szélo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 3. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 ANTSZ Edelényi, Szikszéi, Ozdi Kistérségi Intézete,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szélo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 4. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Borsod-Abaulj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 5. pontjaban biztositott
véleményezési jogkérében eljaro Nemzeti Kozlekedési Hatosag Eszak-magyarorszagi
Igazgatosaga,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 6. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljar6 Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légikozlekedési
Igazgatosaga,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 7. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Eszak-
magyarorszagi Iroda,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 8. pontjdban biztositott
véleményezési jogktrében eljaré Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 9. pontjdban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Fdldhivatal,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 10. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Borsod-Abaulj-Zemplén Megyei Mezdgazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatosaga,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szoélo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 12. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Borsod-Abaulj-Zemplén Megyei Mezdgazdasagi
Szakigazgatési Hivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsag,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 13. pontjaban biztositott
véleményezési jogktrében eljaré Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar,



— az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 14. pontjdban biztositott
vélemeényezési jogkdrében eljaré Orszagos Renddr-fékapitanysag,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szadmu mellékletének 15. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Miskolci Banyakapitanyséag,

— az orszagos telepllésrendezési és épitési kdovetelményekrél szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. 8. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 16. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Nemzeti Hirkdzlési Hatdésdg Hivatala — Miskolci
lgazgatdsag,

— az épitésigyi és épitésfeligyeleti hatésagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szold
343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Szikszé Varos Onkormanyzat Jegyzéje véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

] |. FEJEZET
Altaldnos rendelkezések

1.8
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Sziksz6 varos igazgatasi tertletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten belil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést el6irni csak a kérnyezet védelmének altalanos
szabalyair6l sz6lé torvény!, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szoéld
tobbszor maddositott torvény?, valamint az e torvény alapjan meghatarozott, Orszagos
telepllésrendezési és épitési  kdvetelményekrdl szolé  tObbszdér moddositott
kormanyrendelet® (tovabbiakban OTEK el6irésai), illetve a T — 2 jelt Kdlterileti
Szabalyozasi Terv, a T — 3 jell Belteriileti Szabalyozasi Terv, és a jelen Helyi Epitési
Szabalyzat* elGirasainak egylttes figyelembevételével lehet.

2.8
Ertelmez6 rendelkezések

(1) E rendelet alkalmazéasaban:

1. Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként tobb féépulet 6nalld elhelyezésére
szolgal.

2. Téombtelek: A tdmbtelek tdbb azonos, vagy egymast kiegészitd rendeltetési féépllet
egylttes elhelyezésére szolgal.

3. Uszotelek: A tdmbtelek teriiletén kilon tulajdonban allé éplilet részére kialakitott
foldrészlet.

4. Kbdzds udvar: A k6zos udvar olyan kialakult telek, melyen belll az egyes rendeltetési
egységek kilon tulajdonban all6é épulet részére kialakitott nallé ingatlan nyilvantartasi,
helyrajzi szammal rendelkezé foldrészletet tartalmaznak, és az o©nallo, kilon
nyilvantartott rendeltetési egységek csak a kb6zds udvaron keresztil kozelitheték meg.

5. Melléképulet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriletfelhasznalasi,
rendeltetési szabalyozas elbirasaiban megnevezett éplletek, épitmények hasznalatat
kiegészitik, kulonallé funkciondlis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és
nem minésulnek melléképitménynek.

6. Féépulet: Az épitmények azon csoportja, mely a teriletfelhasznalasi rendeltetési
szabalyozas elbirasaiban megnevezett funkciok elhelyezésére szolgal.

1 A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6161995. évi LIII. tv.
2 Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. tv
3 Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet

4 Helyi Epitési Szabalyzat, a tovabbiakban HESZ



7. Kismélységi telek: A kismélységi telek az az 6nallo helyrajzi szamu ingatlan, mely
esetenként szabalytalan alaku, és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter

8. Atmend telek: Az atmend telek az az 6nalld helyrajzi szamua ingatlan, melynek
megkozelitési lehet6sége a tombon bellli elhelyezkedésébdl adodoan két kdzutrol is
biztosithato.

9. Kdzlekedési terliletek szabalyozasa kulterileten
a) Az Ut szabalyozasi szélessége: A Szabalyozasi Terven megadott meglévd, vagy

tervezett koztertletet és nem kozteruletet elvalaszto hatarvonal.

b) Az (Ut épitési terlilete: A jelenlegi jogi telekhatarok altal hatarolt Gtterilet
c) Az ut védétavolsaga: A magasabb rendli jogszabalyban5 megadott tavolsag

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.
Belterileti hatarmoédositas

(1) A szabalyozas belterileti hatarvonalait és nagysagata T — 2 és T — 3 jelli Szabalyozasi
Terv jeldli ki.

(2) A belteruletbe vonas utemezetten is végrehajthat6. A belteriletbe vonas koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

(3) A telepliléskdzponti vegyes terileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell
kételezéen belterlletbe vonni. Amennyiben az egyes tertiletek nem kerliinek beltertletbe
vonasra, ugy beépitésre szant teruletként kezelenddk, ahol a Szabalyozasi Tervben és a
HESZ-ben meghatéarozott dvezeti szabéalyozas érvényes, a belteriiletbe vonas nem
feltétele az épitésnek.®

4.8.
A terv teruletének felhasznéaldsa épitési hasznalat szerint

(1) Beépitésre szant tertiletek
1. lakoterilet, ezen beldl
a) kisvarosias lakotertlet Lk
b) kertvarosias lakéterllet Lke
c) falusias lakéteriilet Lf

2. vegyes terllet, azon belll telepliléskézpont vegyes tertllet Vt

3. gazdasagi teriilet, ezen belll
a) kereskedelmi-szolgaltaté terllet Gksz
b) egyéb iparteriilet Gip

4. kulénleges tertilet K, ezen belul
a) kulonleges intézményterilet Ki
b) kulénleges vegyes terllet Kv
c) kuilénleges sz616 és borgazdalkodasi terilet Kszb
d) temetd teriletek Kt
e) nagykiterjedésil kdzm tertletek Kk
f) sport- és rekredcids terllet Ksp
g) egészséglgyi terlilet Ke
h) mezbgazdasagi izemi tertlet Kmg
i) kilonleges meguijuld energiatermeld terilet Ken’

kerlltek kijeldlésre, melyek dvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és
hatérolja le.

5 OTEK 36.8
6 Mddositotta a 22/2016.(X.27) 6nkormanyzati rendelet
7 Médositotta a 13/2016. (X.31.) nkormanyzati rendelet



(2) Beépitésre nem szant tertlletek
1. kuldnleges beépitésre nem szant tertletek K, ezen belil
a. temetd tertletek Kt
b. nagykiterjedésl kézmda tertletek Kk

2. kozlekedési és kozmuteriletek, ezen bel_l:JI
a) kotéttpalyas kozlekedeési tertiletek KOk
b) kozutak KOu

3. zoldteruletek, ezen belul kdzpark Kp

4. erdéterllet, ezen belll
a) vedberdd Ev
b) gazdasagi erd6 Eg

5. mezbgazdasagi terlletek, ezen belll
a) kertes mez8gazdasagi tertilet Mk
b) altalanos mez6gazdasagi terilet Ma
c) korlatozott hasznalatu mez6égazdasagi tertilet Mak

6. vizgazdalkodasi terllet V
7. természetkozeli teriilet Tk

kertiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és
hatarolja le.

5. 8.
Szabdalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Tervek tartalmazzak.
(2) A szabélyozas elemek médositdsdhoz a Szabalyozési Terv modositasa szukséges.

(3) Az épitési tvezet hatara egy adott tombon belll Szabalyozasi Terv modositasa nélkil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkoz6 6vezeti el6irasok megtarthatok, és a
telekalakitasok nem eredményezik az érintett dvezetek ellehetetlenlilését, vagy nem
haladjak meg az érintett 6vezet tertiletének 20%-at.

6. 8.
A telkek beépitésének feltételei

(1) Azokon a teruleteken, ahol a tertlet felhasznaldsa vagy az épités minésége (6vezete) a
Szabdlyozasi Terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2) Torolve 8
(3) Ahol a szennyvizcsatorna kiépll, kotelez6en ra kell kétni. Ezeken a terileteken a zart

rendszerli szennyviztarozét Uzemen kivul kell helyezni, illetve uj zart rendszeri
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

(4) A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idopontjatdl kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(
egyedi szennyviztarozoban torténik, ennek Uzembe helyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni, és vizzarésagat jegyz6konyvvel igazolni kell.

(5) Az uthaldézat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése.

(6) A terlletfelnasznalasi egységhez, az azon 1év6 épitmények rendeltetésszeri
hasznalatdhoz szikséges a kulon rendeletben® meghatarozott mértékii gépjarmi
varakoz6 helykialakitdsa, illetve a rendszeres teherszdllitashoz sziikséges
rakodohelyeket biztositani kell.

(7) Ha az el6irt szamu varakozohely sajat épitési telken belil nem alakithaté ki, ugy az
épitésugyi hatosag az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épitteté a tervezett

8 Hatalyon kivul helyezte a 6/2017. (I11.16.) 6nkormanyzati rendelet
9 Az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet 42. §
és 4. sz. melléklete
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beépitéstél legfeljebb 500 méteres tavolsagon belll a sziikséges varakozdhely szamot a
kozterlletek kozlekedésre szant terlletének parkolasi célra kijelolt teruletén, illetve a
kozforgalom céljara atadott maganutak és maganteriletek terlilete egy részének
felhasznalasaval, az ut kezel6jének hozzajaruldsaval biztositia a helyi parkolasi
rendeletben’® meghatarozott feltételekkel.

A csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elGirasok:

1. A mar beépitett terlleteken a meglévé csapadékviz elvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kdvetkezé rekonstrukcidjaig a jelenlegi
elvezetési rendszer fenntarthat6. Ezeken a terlleteken a szilard burkolat kiépitésével,
vagy az ut soron kovetkez8 rekonstrukciojaval egyidejlileg kell a felszini vizelvezetést
a csapadékviz elvezetési koncepcidéban szerepl6 mddon, hidraulikailag méretezett
elvezetési rendszerrel ki-, illetve atépiteni.

2. Torolvelt

3. A csapadékviz kezelése a szennyviztél elkilonitett médon valdsuljon meg.

4. A beépitésre nem szant terileteken is legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes lUzemét folyamatos karbantartdsaval
kell biztositani.

7.8.
Epitéshat6sagi eljarasok
A jelen rendelet hatalya ala esd terlleten az épitésligyi hatésagi engedélyhez és
bejelentéshez kotott, illetve engedély és bejelentés nélkil végezhetd épitési
tevékenységek korét az épitésuigyi hatésagi eljarasokroél, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miszaki dokumentacidk tartalmarél szolé magasabb rend(i jogszabaly'?
tartalmazza.

Allattartd épiilet engedélyezési eljarasa soran a vonatkozo kilén 6nkormanyzati
rendeletben megfogalmazott feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Kereskedelmi, szolgéltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozterlleten épilet,
pavilon nem létesithetd kivéve, ha azt a Képviselbtestilet altal jovahagyott kozterllet
rendezési terv tartalmazza.

Az orszagos kdzforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatol szamitott 50 méter, tovabba a
kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti  létesitmények esetében 100 méteres
tavolsagon belll létesitmény csak kulon jogszabalyokban'® megadottak szerint
helyezhet6 el.

Energiatermelési célu szélerém(, szélturbina csak kilterlleten, ezen belll csak

mez6gazdasagi terlileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zénaban

helyezhet6 el, az alabbi feltételekkel:

1. a belterllettél és az orszagos természeti védettségl teriletektdl legalabb 500
méter, beépitésre szant terllettél, lakdépullettél és a kdzigazgatasi hatartdl legalabb
500 méter, orszagos Ut és kozforgalml vasut telekhataratol legalabb 150 m
tavolsagra,

2. Az épitmények magassagat legfeljebb 100 m.

A vizfolydsok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon belll biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit

Arviz és belvizveszélyes illetve nagyvizi mederrel érintett teriiletek sajatos eléirasai:

1. Arvizvédelmi okokbdl az arvizveszélyes helyeken (a korabbi eléntések teriiletein) a
kismélységl telkek esetében legalabb a jogszabalyban elGirt 6 méter kezelési
savot, egyéb esetekben legalabb tiz méteres véddtavolsagot kell tartani, mely
egyben az épitési hely hatara is.

2. A 35 méternél mélyebb telkek esetében a védbtavolsag legalabb 15 méter legyen.

10 23./2011.(X.03.) 6nkormanyzati rendelet

11 Hatalyon kivil helyezte a 6/2017. (111.16.) 6nkormanyzati rendelet

12 Az épitésugyi hatésagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az eépitészeti-miszaki dokumentaciok
tartalmarol szol6 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet 1. sz. melléklete

13 A 253/1997 (XI1.20.) korméanyrendelet (OTEK”) 36. § (8) bekezdés szerint
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3. Belvizveszélyes és arvizveszélyes terlleteken (a korabbi elontések teriletein)
valamint a meglévé varostesthez kapcsolddo kialakult beépitett tertileteken, amit a
Hernad folyd jelenleg még nem kijeldlt nagyvizi medre érint, éplletet és épitményt
elhelyezni csak az illetékes vizugyi és a katasztrofavédelmi hatéséag
hozzajarulasaval lehet.

4. Nagyvizi mederben Uj épités nem engedélyezhetd.!*

5. A Szabdlyozasi Terven jeldlt &r és belvizveszéllyel érintett terlleteken az épuleteket
nem lehet alapincézni, és a fdldszinti padlészint a meglévé terephez képest
legalabb1,0 méter magassagban legyen.

A zoldterlleti fedettség kotelez8en betartando értékét jelen rendelet 6sszefoglaldé dvezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

Az dvezeti eléirasokban meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb
zoldfeltlet mértéke a burkolt feliletek (utak, parkolok, zdldbeton, miianyag gyepracs)
terllete nem vehetd figyelembe.

8.8
A telekalakitas szabdlyai

Uj épitési telek kialakitisa esetén az Ovezeti szabéalyozasban megadott minimalis
telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

Nyulvanyos telekbelteriileten Gjonnan nem alakithat6 ki.

Az épitési engedélyezési eljaras soran az épitési telek utcai hatarvonala Utemezetten is
kialakithaté, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévé, megtartani kivant
épilleten halad at. Az épuleten athaladé szabalyozasi vonal szakasszal érintett
telekalakitast és Ut céljara torténé lejegyzést csak az épilet elbontasakor kell
végrehajtani amennyiben ez kdzérdeket nem sért, illetve konkrét varosi fejlesztést nem
akadalyoz.

Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakul6 telekméret az
épitési dvezeti el6iras iranyaba hat, de nem éri el az ott eldirt mértéket.

Telekmegosztas esetén a kialakitott ingatlan kozterlletrdl torténd gépjarmivel torténd
megkozelitését vizsgalni kell. Ha a megosztasra kerlld ingatlan kozterileti
homlokvonalaban korabban kdzlekedési, kozmi, egyéb létesitmény kerlt beépitésre, a
kérelmezd sajat kdltségen torténd atépitésre vonatkozo nyilatkozatat be kell szerezni.

Azon telkek esetében, melyek tobb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kilénés tekintettel
az egy Uszotelken 1évd ingatlanokra - a telekegyesités, az albetétek 6sszevonasa akkor
is engedélyezhetd, ha az 6vezeti elirasok megvaldsitasanak iranyaba hat, de nem éri el
az ott meghatarozott értéket.

Kertvarosi és falusias lakoterileten valamint telepuléskézponti vegyes terileten belil
azon telkek melyeket legalabb két oldalrél utca hatarol (sarok vagy atmené telek, akkor
is megoszthatéak, ha az Ovezeti szabdlyozdsban megadott alakithaté legkisebb
telekterllet értéke nem tarthatd, de az alakitandé és megmarado telek legaldbb 400 m?
tertletl és beépithetd.

Az dnkormanyzati hatarozattal jovahagyott teriilethasznalattdl és a Szabalyozasi Tervtél
eltérdé kialakult hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel idépontjaig, tovabba a
tartalék tertileteken telekalakitas a 7. 8 vonatkozd rendelkezésein tul, csak a kialakult
hasznalat megtartasaval és csak telekegyesités és telekhatar-rendezés céljara,
engedélyezhet?d.

A varos teriiletén kialakult tombtelkes, Uszételkes tertiletek telekalakitdsanak szabalyai.

(10) Az uszételkek terlilete az egyes éplletrekonstrukciokhoz kapcsolédbéan a kozterlletek,

vagy mas terlletek rovasara novelhet6. Az uszotelkek bévitése, amennyiben
koztertletet érint, killon Képviseld-testileti hatérozattal kertil megallapitasra.
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9. 8.
A teriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysadgat meghaladdé mértékben
csak az épitési hely hatarain bellil, a telekre vonatkoz6 legkisebb zdldfelllet
megvalositasaval és csak akkor engedélyezheték, ha a terepszinttél szamitott
magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(2) Kertvarosias és falusias lakétertleteken belul a minimalis telekterilet, vagy annal kisebb
telekterilet esetében csak egy lakoépllet épithetd (melléképllet csak a lakdépllettel
egybeépitve).

(3) Tetbtér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint Iétesithetd.

(4) A falusias és kertvarosias lakoterlletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe
beszamitott médon az alabbi melléképulletek helyezhetéek el az dvezeti szabalyoknak
megfeleléen:

1. jarm(- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold,
2. ahaztartassal, lakéfunkcidval kapcsolatosan
a) nyari konyha, mosékonyha, szarito,
b) tarolod épitmények (tizel6anyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, gére, csir, pajta stb.),
c) az dllattartas céljara szolgald épuletek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetévé teszi,
d) kisipari vagy barkacsmihely, miiterem, kiskereskedelmi tzlet,
e) a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsol6édd funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgéltato funkciok),
f) flités céljara szolgalé melléképlilet (kazanhaz),
g) pince, pince felépitménye,
3. elbkertben melléképllet, pavilon nem helyezhetd el.
(5) A telkek kotelezbéen zoldfelllettel fedett telekrésze kialakitasara vonatkozé
rendelkezések:®

1. A telek korlatozottan beépitheté kotelez6en zoldfelllettel fedett részén épllet,
épitmény nem létesithetd.
2. A Szabalyozasi terven jeldlt, a telek koételez6en zdldfelllettel fedett részének legalabb
75%-at haromszintes ndvény-allomannyal kell belltetni a hasznalatba vételig.
3. A telkek kotelezéen zoldfelllettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfellletébe
beszamithato.
4. Haromszintes novényallomanyunak akkor minésiil a zoldfelilet, ha minden 150 m2-
ére:
a) legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtomeget ndveszté lombos fa,
b) legalabb 20 db cserje, valamint
c) a nem burkolt telekrészen kivil gyep, vagy barmilyen talajtakaré névényzet
telepitése megtortént.

10. 8
Elékertek, oldalkertek, hatsokertek, épitési hely szabalyozasa

(1) El6kertek

1. Az el6kertek méretét a Szabalyozasi Terv szerint kell meghatarozni. A Szabalyozasi
Terven az alabbi jeldlés hasznalatos:
EK = kotelez6 elbkerti méret, Szabdalyozasi Terv szerinti méretekkel.

2. Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az el6kerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti érték.

3. Ahol a terv nem jeldl el6kerti méretet, vagy az el6kert eltér a szabalyozott értéktdl, ott
a kialakult allapotot és az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.

4. Az épitési hatésag abban az esetben, ha a teriilet nem all sem telepulésszerkezeti,
sem helyi védelem alatt az 5 méteres elbkertnél nagyobb el6kertet is engedélyezhet,
ha erre miiszaki, vagy egyéb indok okot ad.

15 Médositotta a 11/2016.(V.06) 6nkorméanyzati rendelet
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(2) Oldalkertek

Az oldalkertek megallapitasa altaldban az OTEK® szerint térténjen az alabbi eltérések
alkalmazasaval:

1.

Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épulet
az OTEK szerinti oldalkerti méret betartdsa esetén nem épithetd be racionalisan
(legaldbb 7 méter széles épiilet) és az OTEK - ban el6irt épitmények kdzotti
legkisebb telepitési tavolsdg nem tarthatdé a szomszédos telkek kozott, ugy az
ujonnan épult vagy felujitasra kertlé épulet esetében a tényleges épitménymagassag
értéke hatarozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4
méternél.

A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert felé nézé

tet6szakasz kontyolt tet6fellletl is lehet, azonban ezen tet6szakaszon nyilds nem

létesithetd. A tetbhéjazat csak nem éghetd anyagu lehet.

Amennyiben a tényleges épitménymagassag nagyobb mint 4 méter, Ugy a szomszéd

telek fel6li falat nyilas nélkali tomor (tizgatld) falként kell megépiteni, atalakitani.

Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti méretli, mint 4 méter, ugy a kialakult

értéket lehet alkalmazni feldjitds esetén.

A kialakult telepitési tavolsagok alkalmazasakor az alabbi szabalyok is figyelembe

veenddk:

a) A tet6fedés anyaga csak nem éghetd anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)

b) A kialakult telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tet6felllet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tlzfalat
épiteni, azonban az épitési oldal fel6li szomszéd felé nézé tetbfellileten
nyilaszaré nem létesithetd.

(3) Hatsokertek
A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint térténik az alabbi eltérésekkel:

1.

3.

A kertvarosias és falusias lakoteriletek:

a) Az Lkel/l. épitési tvezetek esetében 40 méteres épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol.

b) Az Lf/1. épitési Ovezetek esetében 60 méteres épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol

c) Amennyiben a telek mélysége a megadott méreteknél kisebb, Ggy a hatsékert
méreteit az OTEK?® el6irasai szerint kell megtartani.

A hatsokertek megallapitasanal a Szabalyozasi Terven jeldlt hatarvonalat is

figyelembe kell venni, illetve azt a Szabalyozasi Terven megadott érték szerint kell

megallapitani.

HK > minimalis hatsdkerti méret Szabalyozasi Terv szerinti méretekkel.

A ,kismélységi” telkekre vonatkozé kulon el6irasok

a) Ha a meglévd kialakult kismélységi telek vége nem a szomszédos telek épités
oldaldhoz csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé
telekhatarhoz csatlakozik. Az épliletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mar épilet talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

b) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az 6vezetben elirt tliztavolsag jelenti a betartandd hatsd kert méretét.

¢) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eléirasok szerinti
.Kismeélységl” teleknek minésul, a hatsé telekhatarra kerll6 épuletet tizfallal kell
a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

(4) Epitési vonal

1.
2.

Az épitési vonalat a Szabalyozasi Terv szerint kell meghatarozni

A Szabalyozasi Terven az alabbi jeldlések hasznalatosak:
EV = kotelezé épitési vonal az utcai telekhatartol
> EV > épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatartl szamitva
EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

16 A 253/1997 (XI11.20.) kormanyrendelet (,,OTI:EK”) 35. § és 36. § szerint
17 A 253/1997 (XI1.20.) kormanyrendelet ( OTEK”) 35. § és 36. § szerint
18 A 253/197. (XII. 20.) Kormanyrendelet 35. §. (4) bekezdés szerint
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EV =K kialakult épitési vonal
3. A kotelezb épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

a) Amennyiben kotelez6 épitési vonal kerul meghatarozasra, ugy a létesiteni kivant
épuletnek 2/3 részben a kotelezé épitési vonalra kell illeszkednie.

b) Kialakult nyulvadnyos telek esetében a terven jel6lt épitési vonalat nem kell
megtartani, az épulet az épitési helyen belll szabadon elhelyezhetd. A kotelez6
épitési vonalon az utcaképet javitd kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.

c) Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor a kialakult
.Szabalytalan telek” szélessége a kotelezd épitési vonal mentén nem éri el az
Ovezetre meghatarozott legkisebb telekszélesség mértékét, de a kijeldlt épitési
helyen belll épulet elhelyezhetd az egyéb altalanos o6vezeti el6irasoknak
megfeleléen.

11. §
A kialakult allapot értelmezése

Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezeti elbirasok az ujonnan kialakitott telkekre,
€s ujonnan létesitett épuletekre, funkcidkra vonatkoznak.

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithatd
legkisebb telekterlilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épilet a szilkséges telepitési tavolsagok (OTEK!, valamint a sajatos
Ovezeti elbirasok) betartasaval elhelyezhetd.

Ha az dvezetbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzéi az dvezeti
szabalyozasi eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eléirasok szerint
alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkékat, ill. telekalakitast
végezni:

1. ha a telek beépitettsége nem felel meg az elbirasoknak, a meglévd épllet
feltjithatd, de a beépitettség nem noévelhetd, és az épllet(ek) magassagi
értelemben sem bévithetdk, kivéve a tetdtér-beépitést, ami az épitménymagassag
megtartasa mellett megengedhetd. Ha az épllet(ek) lebontasra keril(nek), a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Ovezeti szabalyozas el6irasait kell
alkalmazni.

2. ha a telek méretei nem felelnek meg az dvezeti szabalyozasi el6irasoknak, akkor a
telekméretek — a Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozterileti hatarrendezést
kivéve tovabb nem csOkkenthetdk, a telek beépithet, ha az egyéb eldirasok
betarthatok.

3. ha az épitmény magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények
megtarthatok és bévithetdk, de a bévitmény magassaga nem haladhatja meg az
Ovezeti szabalyozasban el6irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra kerll(nek) a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az 6vezeti szabalyozas el6irasait kell
alkalmazni.

4. ha az Ovezetben el6irt zoldfelileti mérték nem tarthaté a telek kialakult
beépitettsége miatt, akkor a zoldfelilet mértéke a ,tulépitettség” mértékével
csOkkenthet6.

Kisvarosias és kertvarosias valamint falusias lak6-, valamint telepuléskdzpont vegyes
zonaban az atmend telek akkor is megoszthatd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott
alakithat6 legkisebb telekterllet értéke nem tarthatd, de az alakitandé és megmaradd
telek legalabb 350 m? teriletl, valamint kozteriletrél vagy maganutrél megkozelithetd.
Epitési engedély csak az el6irt kdzmiivesitettség megléte esetén adhato.

Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény meril fol és az alakitandé és
megmaradé telek legalabb 350 m? teriilet(i, akkor a HESZ &vezeti szabalyozasaban
megadott alakithatd telekszélességi méretet a kialakult allapot szerint kell figyelembe
venni.

Kialakult el6kert megtarthato, amennyiben a telken 1év6 épllet megtartasra kerul.
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(6) A helyi értékvédelmi terlleten belll elhelyezkedd terlletek saroktelkein csak sarokhaz
épulhet, az utcék felé egyenrangl homlokzatokkal.

1) Az

12. 8
Az illeszkedés szabélyainak alkalmazasa

illeszkedés szabdlyainak alkalmazédsaval kell eljarni az alabbi esetekben,

amennyiben az altalanos és konkrét Ovezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

1.
2.
3.

4.

El6kertek megallapitasa

Hatsdkertek megallapitasa

Telekmegosztasnal az alakithatd legkisebb telekszélesség és telekmélység
meghatarozésa

Epitési vonal kijeltlése a megadott épitési helyen belil

Epilet elhelyezés az épitési helyen belill

Melléképlletek elhelyezése az épitési helyen belll, kilonds tekintettel a beépitési
modra, az oldal-, és hatsokertre, valamint a tet6formara.

A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

Az éplletek homlokzati szinezésének, tet6formajanak és tet6héjazatanak
kialakitdsanal, valtoztatasanal, anyaganak és szinezésének meghatarozasanal.
Megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

10. Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozasi Terv nem ad egyértelmi

szabalyozast

13. 8
A beépitési médok helyi alkalmazasa

(1) Oldalhataron allé beépitési mod

a) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az éplilet csak oldalhatarra helyezhet6 el

b) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron allé
épuletelhelyezés 0-1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

c) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon
allo épuletelhelyezés is lehetséges.

d) A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezetd halézatba vezetni, Utcai vizelvezetés kiépitésének hianyaban
vissza kell vezetni az ereszcsatornaval 6sszegyl(ijtott vizet telken belilre. A
terepszint feletti, kbztertletre nyuld ereszcsatorna atvezetéseket le kell bontani.

e) A lakoteriletek saroktelkein - oldalhataron all6 beépitési méd esetében - az
épullet szabadon alléan is elhelyezhet az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A
szabadon A&ll6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem
korlatozhatja. Amennyiben koételezé elb6kertet tartalmaz a szabalyozas, Ugy az
epulet elhelyezését tekintve az elbkert mértékével csOkkentett telekszélesség

f) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az
oldalhataron all6 beépitésnél a saroktelek utcai telekhatara a beépitési oldalla
valhat, ez esetben el6kertet nem kell tartani.

g) A lakoteriletek saroktelkein - oldalhataron all6 beépitési méd esetében - az
épulet szabadon alléan is elhelyezhet6 az egyéb Ovezeti elirasok betartasaval. A
szabadon all6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem

h) Ha az oldalhataron all6 beépitésli dvezetekbe sorolt tdmbdkben a beépités
részben ikres, részben szabadonallo, az épitési hatosag a magasabb rendi
jogszabalyban®® foglaltak betartasaval az oldalhataron all6 beépitéstdl eltérd
beépitést is engedélyezhet a telekszélesség fliggvényében, amennyiben a terilet
nem all telepllésszerkezeti védelem alatt, és a tliztavolsagok betarthatéak. Ez 9
méter telekszélesség alatt zartsoru, 14 méter telekszélesség alatt ikres beépités

1. F&éplletek esetében
alapjan kell eljarni.
korlatozhatja.
lehet.

20 OTEK 36. §
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2. Melléképuletek esetében
a. A kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett melléképllet szabadon alléan is
létesithetd.
b. Kialakult allapotok szerint az illeszkedés szabalyira figyelemmel mas beépitési
mad is alkalmazhaté.
c. Kismélységu telkek oldalkert feldli épitési helyen belll garazs csak a féépulettel
egybeépitve az illeszkedési szabalyok megtartasa mellett engedélyezhetd.

(2) Szabadonll6 beépitési mod
Ha a szabadonalld beépitésli dvezetekben a telekszélesség 16 méternél kisebb,
oldalhataron all6 beépités is engedélyezhetd a tliztavolsagok és telepitési tavolsagok
betarthatésaga esetén akkor, ha a teriilet nem all telepulésszerkezeti és egyéb védelem
alatt.

(3) Zartsoru beépitési mod

1. Az épitési ovezeti jelekben *- al nem jel6lt Z=zartsorl beépitési mod esetén a teljes
zatsorusitas (telekhatartél telekhatarig valé épités) nem koételezé.

2. A zartsoru jelleget azonban legalabb 2 m magas kapuzattal, vagy falkeritéssel
biztositani kell (hézagosan zartsoru beépités). Az éplletek kdzotti ,hézag” (a kapuzat,
vagy falkerités hossza) nem lehet nagyobb sem a telek homlokvonalanak 1/3-anal,
sem pedig 6 m-nél.

3. Az udvari szarny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.

4. Az Ovezeti jelekben Z*-gal jeldlt zartsoru beépitési mdd esetében a magasabb rendii
ut feldli telekvonalon kotelez6 zartsorusitast kell alkalmazni, azonban teljes
zartsorusitas esetén kapuathajtoval sziikséges biztositani a telkek megkozelitését, ha
az mashonnan nem biztositott.

5. Amennyiben a teljes zartsorusitast a szomszédos épilet oldalhatarra nyil6 kialakult
ablakai akadalyozzak, Ggy az oldalhataron allé éplilet elhelyezést kell alkalmazni.?*

6. Ha a HESZ vagy a kialakult allapot alapjan a beépitési mod zartsor(, és a beépiteni
kivant telek mindkét szomszédos telkén meglévé éplilet all, a telekhatartél szamitott 3
méteres tavolsagot az illeszkedési szabalyok szerint megallapitott épitési oldallal
szemkozti telekhatartél kell tartani. A masik szomszédos oldal esetében az Gjonnan
épitett épulet a telekhatarra kertilhet akkor, ha a szomszédos éplilet a telekhatartol
legaldbb 3 méterre all, vagy a szomszédos épliletnek erre a telekoldalra nem néznek
huzamos tartézkodas céljara szolgaldé helyiségeinek ablakai. Amennyiben az épitési
oldal felé a szomszéd épuletnek 3 méteres tavolsagon belll huzamos tartézkodas
céljara szolgalo ablakai nyilnak, ugy a tervezett épllet ett6él az épulettdl legalabb 3
méteres tavolsagra keriiljon elhelyezésre.

7. Zartsoru beépitési mdédban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték az
OTEK keretei kdzott ndvelhetd az alabbiak szerint:

a) saroktelek esetén 25 %-kal,
b) atmend telek esetében 15 %-kal ndvelhetd.

ll. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK , '
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA

14. 8
Kisvarosias lakoteriletek

(1) A Szabalyozéasi Terven LK jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias
lakoéteriletek.

(2) A kisvarosias lakoteruleten belll elhelyezheté éplletek és funkcidk magasabb rendi
jogszabaly szerint??, kivéve a terllet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard
kézmiipari épitmény, mely nem helyezheté el.

(3) A kisvérosias lakoterlleten belul kivételesen elhelyezhet6 funkcidk magasabb rendi
jogszabaly szerint?®, helyezheték el, kivéve a termelé kertészeti épitményt és az
Uzemanyagtolt6é allomast, melyek nem helyezhettk el.

21 Az OTEK 36. § (3) bekezdés szerint
22 Az OTEK 12. § (2) bekezdés szerint
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(4) A kivételesen elhelyezhet6 funkciok akkor helyezheték el, ha az épitmény az adott
terlletre vonatkozo Ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilon hatdsagi
el6irasoknak megdfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatasok
nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eléirasoknak megfeleld beépitését
és hasznélatat.

(5) A kisvarosias lakéterllet kiegészitd funkcionalis szabalyozasa:

jell funkcionalis dvezeten bellil csak egyedi telkes lakéteriiletek alakithatok
ki, a lakoterlleten legfeljebb hatlakasos lak6épilet épithetd. Egy telken
legfeljebb két lakdépiilet épithetd.

A Szabdlyozasi Terven jelolt a ,telek be nem épithet6é része” hatarvonalon
belul éplletet elhelyezni nem lehet.

1.

helyezkednek el, vagy egyedi telkes. A funkciondlis 6vezeten belll sajatos
Ovezeti szabalyozas érvényesul.

(6) Az jell kisvarosias lakotertlet dvezeti szabalyozasa

2. jeld funkcionalis Gvezet tombtelkes, ahol az egyes épuletek Uszotelkeken

1. A meglévd lakodtelep, lakdéplletei és a hozza tartozd tdombtelek altal elfoglalt
teriletek, ahol a beépitési mod kialakult, részben szabadonallo, részben
tipusépiletek szekcibibdl 6sszeallitott, tobb épliletet 6sszefogd éplletegyuttes.

2. A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:

a) A lakéovezetben a lakdépiletek alapterilete maximum 25%-kal névelhet6
egységes épiilet feltjitas esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, a
liftelhelyezés, bejarati el6terek és hozzajuk tartozé kiszolgaldé funkcidk
elhelyezésének elésegitése. Ebben az esetben az uUszotelek bdvitésének
megfeleld kialakitaséat is végre kell hajtani.

b) Spontan, egyedi esetekben bévités nem engedélyezhetd, csak legalabb egy
szekcibra vonatkozoan.

3. Az épiletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetétér beépitésnél megengedett
mértékben, maximum 1,2 méter magassagl parapetfallal noévelhetd, a tet6
hajlasszdge a 45°-ot nem haladhatja meg. Emeletraépités nem engedélyezheté.

a) Magasteté épités egységes, teljes épuletet magaba foglalé modon torténhet.
Onallé allo tetéablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladd tetéfelépitmény létesithetd,
melynek magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.

b) Magastetd raépités esetén a tetdtereket az alattuk 1évé szintekkel egybe lehet
kapcsolni.

c) Tet6térbeépités esetén szekcionként legfeliebb 3 6nalldé rendeltetési egység
épithetd.

(7) Az Ovezeten bellli egyéb terilletek szabalyozasa:

Kisvarosias lakotertleten beluli garazsterulet, mely meglévé és tervezett

1. Az e L 3
garazséplletek elhelyezésére szolgal.

a) A garazséplleteket csak egységesen, egyszerre megépitve, azonos épitészeti
megjelenéssel lehet megvalodsitani, magastetdvel, vagy zoldtetbvel.

b) Az tvezet telkein a beépitettség 100%-0s, az épitménymagassag legfeliebb 4,0
m lehet.

2. Az @ jell kisvarosias lak6ovezeten bellli zoldterulet, kbzkert.

23 Az OTEK 12. § (3) bekezdés szerint
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a. A tombtelkes (azon belll Uszotelkes) beépitéssel megvaldsult lakoteriletek

részére fonntartott meglévé kdzkerteket fenn kell tartani.

b. A kozkertek legaldbb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, kivéve a
meglévd sportpalyak, jatszoterek, utak, parkoldk tertletét.
A kézkerteken belll épllet nem létesithetd.

c
d. A meglévé zoldterlletek felujitasat a meglévé novényallomany

vizsgalata utan kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalositani.
(8) A lakddvezeten belili kozlekedési és zoldterlleteket a kozhasznalat el tartésan elzarni
nem lehet. Az ideiglenes elzaras csak épuletek felujitasa, kdézmdi illetve utak felujitasa
céljabol lehetséges kuldn engedély alapjan.
(9) A kisvarosias lakéteruleti tomb és Uszoételkes rendszere a terlletek magantulajdonba
adasaval megszintethetdk az alabbi feltételekkel:

1. A tobmbre telekalakitasi tervet kell késziteni.
2. Az egyes egyedi telkek kialakitasa masok érdekeit (utak, parkolok, zoldfellletek
hasznalata) nem sértheti.
3. Az egyes Uuszotelkek telek-kiegészitése, a tombtelek aranyos felosztasaval
valosuljon meg.

részletes

(10) A kisvarosias lakéteruletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd 6sszefoglald
szabalyozasa:**
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
hig\jzé:]tglsat alakithaté legkisebb megengedett legna-
. . beépité- . Spitmé bb
T | i |0 | o [ | e | 0
(m) (m?) (%) (m) tettség %
Kisvarosias
Ateri] Lk Z 60
lakaterdilet z 10 300 | 20 6.0 60
1 6,0 300
L Lk SZ 40
funkcionalis SZ - 500 40 12,5 40
tvezet .2/| 125 | 500
Lk Z 60
Z 15 300 20 4.5 60
3 4.5 300
Lk O 40
@) 15 600 40 6,0 40
4 6,0 600
Kisvarosias
Sterdl Lk SZ 60
szélkoterulet Sz i 500 20 125 60
.1/| 125 | 500 (K)

24 Médositotta a 11/2016.(V.06) dnkormdnyzati rendelet
25 Madositotta a 11/2016(V.06) 6nkormanyzati rendelet
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Lk SZ 40

2/ 12,5 | 500 SZ - 500 40 12,5 40

funkcionalis
Ovezet

15. 8.
Kertvarosias lakotertletek

(1) A Szabalyozasi Terven Lke jellel jellt terlletek sajatos haszndlatuk szerint kertvarosias
lakoteriletek.

(2) A kertvarosias lakétertleten belll elhelyezheté épuletek és funkciok magasabb rendi
jogszabaly szerint®®, az alabbi kiegészité szabalyok betartasaval:
A kivételesen elhelyezhet6é funkciok akkor helyezhetéek el, ha az épitmény az adott
terlletre vonatkozo Ovezeti el6irasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilén hatdésagi
el6irasoknak megdfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos hatasok
nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eléirasoknak megfelelé beépitését
és hasznélatat.

(3) A kertvarosias lakoterileteken belll az alabbi kiegészitd szabalyok is betartanddk:

1. Az ovezet el6irasai:

a) Az Lke/l. jelii 6vezeten belll legfeljebb kétlakasos lakdéplilet épithetd, egy telken
legfeljebb két lakdépulet helyezhet6 el. Az dvezeten belll csak egyedi telek
alakithato ki

b) Az dvezetben a lakéfunkciot kiegészité melléképlileteket csak olyan rendeltetés
céljara szabad létesiteni, mely a kertvarosias lakotertlet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kérnyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi
hatarértéket betartja.

4) Torolve?”
(5) Az Ovezet elGirasai
1. Az @ jelt dvezeten belul legfeljebb négylakasos lakdépulet épithetd, egy telken
' v legfeliebb egy lakéépllet helyezhet6 el.

2. Melléképulet csak a féépllettel egybe épitve létesithetd.
3. Az dvezeten belill nagy haszonallat nem tarthatd.

(6) Az dvezet elbirasai’®
1. Az jelt 6vezeten belll legfeljebb hatlakasos lakoépllet épithetd, egy telken
77 3./ legfeliebb két lakoépiilet helyezhets el.

2. Melléképllet csak a fééplilettel egybe épitve létesithetd.
3. Az dvezeten belil nagy haszonallat nem tarthato.

(6) A Kkertvarosias lakoterlletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd 6sszefoglalé
szabalyozéasa:

26 Az OTEK 13. § (2) bekezdés szerint
27 Hatalyon kivll helyezte a 6/2017. (I11.16.) 6nkormanyzati rendelet
28 Hatalyba |éptette a 12/2020.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet
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Sajatos

Alkalmazhat6

Telekre vonatkoztatott

h " alakithat6 legkisebb megengedett legna-
iié?i?nm Epitési bvezet jele beépitési A A telek- z6ld- epitmeény g)égs.b
mod szel((rer']s)seg tertlet feltlet magzis;sag tettség
(m?) (%) (%)
Kertvarosias
lakéterulet Lke O 30
1 45 500 O 16 500 50 4.5 30
funkcionalis [(Lkey) O 30
Bvezet 1 4,5 420 0] 16 420 50 4,5 30
Lke IKR 30
13/ 45 | 420 IKR 14 420 50 4,5 30
Lke IKR 30
1) 6.0 800 IKR 20 800 50 6,0 30
Lke (©) 30
15 6.0 600 O 16 600 50 6,0 30
Lke SZ 30
16 6.0 (K) SZ 16 (K) 50 6,0 30
*a telek-
(lke) (ke\ sz | 30 Hiied
\2.../ 2. 6,0 |250-500/ g5 16 2%%- 50* 6.0 gtéét;gn
5 ' térd,
funkcionalis kulon
ovezet tablazat
szerint
29
@ Lke\| Sz 30
\3... / o e sz 16 600 | 50 6,5 30
funkcionalis
Ovezet

(7) Az dvezetekben alkalmazott eltéré szabalyozasok a tablazatban jelolt helyeken:
1. A megengedett
telekméretek flggvényében az alabbiak szerint engedélyezheté a kialakult telkek

esetében, ha a a telekterilet:

legnagyobb beépitettség mértéke a

*-gal

jelélt esetben a

a) kisebb, mint 250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek terlletének
50%-a,
b) 250-300 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a
250 m? feletti telekrész 35%-a,

2% Madositotta a 12/2020.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet
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c) 300-350 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250
m? feletti telekrész 30%-a,

d) 350-400 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250
m? feletti telekrész 25%-a,

e) 400-450 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250
m? feletti telekrész 20%-a,

f) 450-500 m? kdzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250
m? feletti telekrész 15%-a,

g) nagyobb, mint 500 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

2. A kotelezéen betartando zoldfelllet mértéke a *-gal jelolt esetekben a be nem épitett
tertletre vonatkozik.

16. 8.
Falusias lako6teriletek

(1) A Szabalyozasi Terven Lf jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoterlletek.

(2) A falusias lakoteruleten belll elhelyezhet6 épuletek és funkciok magasabb rendi
jogszabaly szerint®, kivéve az lizemanyagtolté allomast, ami nem helyezheté el.

(3) Egy épitési telken belll csak egy lakéépllet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallé
rendeltetési egység helyezhet6 el.

(4) A lakoépileteket, melléképlleteket, egyéb épiileteket csak olyan rendeltetés céljara
szabad létesiteni, mely a falusias lakoterllet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi el6irasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja..

(5) A terménytarolas céljara hasznalatos melléképiiletek épitménymagassaga legfeliebb 7.5
m lehet.

(6) A falusias lakéterileteken bellil az alabbi kiegészité szabalyok is betartanddk:

1. Lako és gazdasagi udvar zénéja
a) Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren bellll melléképulet nem helyezhet6
el.
b) Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belll a melléképllet csak fééplilettel
egybeépitve létesithetd.
c) Az Allattartd6 melléképuletek esetében az Allattartd éplletre vonatkozé
védétavolsagok betartandok.

2. Gazdasagi és kert z6na

a) Az utcai telekhatartél szamitott 20 métert6l 60 méterig terjedé zéna.

b) A melléképlletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképllet csak a féépllettel megegyezd
telekhatarra épulhet.

c) Az utcai telekhatartél szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beépitheté.

d) Lakofunkciéd a zonaban onalldan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi
udvar zénajahoz kapcsolédva, onnan atnyulva.

3. Kertzona
a) Az utcai telekhatartdl szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithet6.
b) Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az
utcai telekhatartdl szamitott 70 méterig névelheté.

(7) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem
vehet6 figyelembe.

(8) Az ovezetek mind belteriiletben, mind kulterileti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakotertletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakoteriletre nem
vonatkozik, amennyiben kiilteriileten talalhatéak, és a beltertilethez kodzvetlenil nem
csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant tertletként kezelend®.

30 Az OTEK 14. § (2) bekezdés szerint
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(9) A falusias lakéteriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd 0Osszefoglald
szabalyozasa:
(10)
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
higjzitglzt alakithat6 legkisebb megengedett | legna-
. . beépitési N bb
szerint Epitési 6vezet jele e%pgges' szélesség tfrISIke-t lec’[;?ét ,ﬁgg?;né)é %)égp,'_
(m) (mZ) (%) (m) tettség %
Falusias
Steri] Lf (0] 30
lakoterulet o 16 | 1200 | 40 4,5 30
1.1/ 45 | 1200
L Lf (@) 30
funkcionalis O 16 860 40 4,5 30
Bvezet 1. 4,5 860
Lf (0] 30
o] 16 500 40 45 30
1.3 4,5 500
17. 8.

(1) A Szabalyozasi

A telepuléskdzponti vegyes teriletek

Terven Vt jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint

telepiiléskdzponti vegyes tertletek.

(2) A telepliléskdzpont vegyes terlleten bellil elhelyezheté éplletek és funkciok magasabb
rendli jogszabaly szerint®, kivéve parkolohazat és az (izemanyagtolté allomast, ami
nem helyezhetd el.

(3) A telepuléskdzpont vegyes terileten belll kivételesen sem helyezhetéek el a magasabb
rend(i jogszabalyban®? felsorolt |létesitmények.

(4) A telepuléskdzpont vegyes teriletek funkcionalis dvezetei:

1.A

(5) A

Pep B P

funkciondlis 6vezeten belll csak egyedi telkes telepiléskdzponti vegyes
terlletek alakithatd ki. Az dvezet els6sorban lako- és intézményi funkciok
elhelyezésére szolgal. Az oOvezeten belll egy telken belll tébb 6nallé
rendeltetési egység elhelyezhetd.?

funkcionalis 6vezet kotelez6 dnkormanyzati és egyéb kdzosségi, valamint a
gazdasagi terilletek kozponti feladatait ellatd intézmények, igazgatasi,
kereskedelmi szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgdaltatd, kulturalis,
mivelédési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, konferencia kozpont és
kiszolgalé létesitményei és szocidlis épliletek elhelyezésére szolgal.

funkcionalis Ovezet az orszagos vedettsegli miemlek egyuttesek terilete.
Kialakult allapot. Az épités az Orokségvédelmi Hivatal engedélyével
lehetséges.

terlleteken belll eltérd terlletfelhasznalasu 6vezetek szabalyozasa:

31 Az OTEK 16. § (2) bekezdés szerint
32 Az OTEK 16. § (3) bekezdés szerint
33 Modositotta a 12/2018.(VI.13.) 6nkormanyzati rendelet
34 Modositotta a 21/2020.(XI1.14) énkormanyzati rendelet
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Telepiléskdzponti vegyes terlileten bellli kbztér dvezete, a telek be nem
épithetd része, kbzhasznalati funkciok szamara fenntartandd. Kézteriletként
ertelmezhetd. Maganutként kialakithaté, mert tobb rendeltetési egység
megkozelitését biztositja.

Telepiléskdzponti vegyes terlileten bellli kéztér dvezete, a telek be nem
épithetd része, kdozhasznalati funkciok szamara fenntartandé6. Koztertletként
ertelmezhetd. Maganutként kialakithaté, mert tobb rendeltetési egység
megkozelitését biztositja®®

=

w

N

Telepuléskodzponti vegyes terileten bellli parkol6 dvezet

Ovezeten belll a szabalyozasi terven jelolt (,a telek kdzforgalom céljara
megnyitandd része”) terlletsavot elkeriteni nem lehet, a terlletet a
kdzforgalom szdméara atjarhatova kell tenni.

6) A

(7) A telepuléskdzponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozé ésszefoglalo

szabdalyozasa:
., Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos
hasznéalat o ‘ o alakithat¢ legkisebb mgggnggdett legna-
szerint Epitési ovezet jele t;?i%t: szélesség telek- z6ld- szgzsesné)é gigg,b
(m) terulet feltlet (m) tettség
(m?) (%) (%)
Teleplilés-
kozponti Vit Z 80 Z 14 500 10 9,5 80
vegyes teriilet
‘m 1.1 9,5 500
Vit Z 80
C Z 14 500 10 7,5 80
funkcionalis \1.2/| 7,5 | 500
Ovezet
Vit Z 60
13 75 500 A 14 500 25 7,5 60
Vit Z* 50
*
14 75 600 Z 14 600 30 7,5 50
Vit Z 40
15 6.0 600 VA 14 600 40 6,0 40
36
Vit SZ 40
16 65 400 SZ 14 400 30 6,5 40

35 Médositotta a 13/2016. (X.31.) énkormanyzati rendelet
36 Moédositotta a 12/2018.(V1.13.) énkormanyzati rendelet
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funkcionalis

oveze

t3 7

vt z 70 z 14 2 7 7
21/l 7,5 | 500 >00 0 S 0
vt >Z 40 Sz 50 2500 20 6,0 40
. 6,0 | 2500 ’
vt z 80 z 14 500 10 7,5 80
22/l 7,5 500 ’
vt * 60 Z* 14 600 25 7,5 60
23/l 7,5 600 ’
38
Vit z 60
3 75 1 300 Z - 300 10 7,5 60
39
Vit z 80
3 65 100 Z - 100 10 6,5 80
vt 52 00 S 000 2 60
2.4/ 45 | 1000 z 14 ! > 45
vt 52 40 Sz 14 1000 40 12,5 40
25/ 12,5 | 1000 ’
vt SZ >0 Sz 14 700 30 7,5 50
26/ 7,5 700 ;
40
vt SZ 60 Sz 14 1000 25 12,5 60
2.7/ 12,5 | 1000 ’
41
Vit Sz 60
Sz 20 2000 25 25 60
.8*¥| 25 | 2000

37 Médositotta a 11/2016(V.06) dnkormanyzati rendelet
38 Mdédositotta a 13/2016. (X.31.) 6dnkormanyzati rendelet
3% Médositotta a 12/2018.(VI1.13.) 6nkormanyzati rendelet
40 Moédositotta a 11/2016(V.06) dnkormanyzati rendelet
41 Médositotta a 13/2016. (X.31.) 6dnkormanyzati rendelet
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VN 52 ] 40 sz 14 1000 | 40 K 40
3.1/ (K) | 1000 ()

funkcionalis

Ovezet

Vit SZ 40
3.2 6,0 500

SZ 14 500 40 6,0 40

Vit z 60
41 75 600 Z 14 600 25 7,5 60

funkcionalis

Ovezet

A Z*-al jelolt 6vezetekben kotelezd zartsorusitas
** A Vi/2.8 Ovezetben lakéfunkceid csak szolgdlati lakasként létesithetd.*?

(1)

()

©)

(4)

(5)
(6)

()

18. 8.
Gazdasagi teruletek

A varos gazdasagi terlletei sajatos haszndlatuk szerint kereskedelmi szolgaltatd
tertletek (Gksz) és iparteruletek (Gip)

A ovezet el6irasai

1. Az ovezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rend(i jogszabaly szerint*?,
kivéve a sportlétesitményeket, melyek nem helyezhetbek el.

2. Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 létesitmények magasabb rendl jogszabaly
szerint* kivéve az egyhazi épiileteket, melyek nem helyezhetdek el.

Azokon a Gksz oOvezeteken belll, ahol a terlleti besorolas lakoéteriletbdl valtozik
gazdasagi Ovezetté, az 0©nall6 lakofunkcid6 megmaradhat, de Uj lakéfunkcid nem
engedélyezhetd. Az dvezetben csak szolgalati lakas alakithaté ki, telkenként legfeljebb
két lakassal.

A egyéb iparterllet 6vezet elbirasai

1. Az iparterilet besorolasat tekintve egyéb ipartertlet.
2. Az ovezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rendl jogszabaly szerint®
kivéve az egyhazi épulleteket, melyek kivételesen sem helyezheték el.

Egy épitési telken belll tobb épulet is épithetd.
A Jelentds meértékl zavard hatasu iparterulet dvezet elbirasai

1. Az iparterilet besorolasat tekintve zavaré hatasu iparterlet.
2. Az Gvezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rend(i jogszabaly szerint®.

A biolGgiai aktivitasi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez az Ujonnan kialakitando
Gip 6vezetekben egybefliggd zdldsavot kell telken bell kialakitani. Az el6irt zdldfellletet
3 szintes novényallomannyal (gyep + 40db cserje / 150 m? vagy 1 db nagy
lombkoronaji fa / 150m?) kell megvalésitani.

42 Médositotta a 13/2016. (X.31.) dnkormanyzati rendelet
43 Az OTEK 19. § (2) bekezdés szerint

4 Az OTEK 19. § (3) bekezdés szerint

45 Az OTEK 20. § (4) (5) bekezdés szerint

46 Az OTEK 20. § (3) bekezdés szerint
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(8) A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip/1 és Gip/2) épitési Ovezetein belll alkalmazhaté
sajatos épitési szabalyok:*’

1. A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétdl az egyes technoldgiai
berendezések, muitargyak, kémények és mas, a technolégiat szolgald egyéb
épitmények illetve épuletrészek esetében el lehet térni.

2. A technoldgiai berendezéseket az épitménymagassdg szamitdsanal nem Kkell
figyelembe venni.

(9) A gazdasdgi teriiletek 6vezeteinek telekre vonatkoz6 dsszefoglalé szabalyozasa:*®

Alkalmazhat6

Telekre vonatkoztatott

Sajatos
hasznalat alakithat6 legkisebb legna-
szerint Epitési 6vezet jele beépité - meégﬁr;?::yett gyobb
si méd Slessé telek- zold- A beepi-
sze(m) 9| teriilet | felilet ma%;sisag tettség
(m? (%) (%)
Kereskedelmi 6 <7 20
szolgéltatd S *
gazdasagi 11 6.0 | 2000 SZ 50 2000 40 6,0 40
tertlet*®
e Gks SZ 40
1.2 6,0 | 5000 SZ 100 5000 40* 6,0 40
funkcionalis
Ovezet
Gks SZ 50
1.3/ 12,5 | 1500 SZ 25 1500 20* 12,5 50
Gks SZ 50
1.4 7,5 | 1000 SZ 20 1000 20* 7,5 50
Gks SZ 50
15/ 12,5 | 1000 SZ 20 1000 20* 12,5 50
Egyen 50G' SZ 50
ipartertlet Ip N
‘ﬂ 1.1/ 250 | 2000 SZ 40 2000 25 25,0 50
funkcionalis Gip\ Sz 50
ovezet SZ 50 2000 25* 35,0 50

1.2 /)| 35,0 | 2000

47 Médositotta a 6/2017. (111.16.) 6nkormanyzati rendelet
48 Modositotta a 12/2016. (V.28.) énkormanyzati rendelet

4°Médositotta a 11/2016.(V.06) dnkorméanyzati rendelet

S0Médositotta a 13/2016. (X.31.) dnkorméanyzati rendelet
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51

Cipy 2 >0 Sz 20 2000 | 25* 16,0 50
1.3 )| 16,0 | 2000 ’
Cipy 2 >0 Sz 20 700 25* 6,0 50
1.4)] 6,0 700 ’
Cipy =2 >0 Sz 20 2000 | 25* 20,0 50
1.5/ 20,0 | 2000 ’

E9veD Gi Sz 30

iparterulet P .

21/ 6.0 | 4000 Sz 40 4000 | 50 6,0 30

funkcionalis Gip\ Sz 30

. *

ovezet 55 75 8000 SZ 100 8000 50 7,5 30

*- tobbszintes (haromszintii) névényallomany alakitando ki (gyep + 40 db cserje/150 m2+ 1

db nagy lombkorondjd fa/150 m? névényzet

19. 8.

Kulonleges teruletek

(1) A Szabalyozasi Terven K jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kilénleges
tertletek.
(2) A kulonleges terlletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezeti besorolasba
tartoznak:

1.

DD DD

51 Médositotta a 13/2016. (X.31.) 6nkorméanyzati rendelet

Temet6 tertletek ovezetei

Kulbnleges vegyes terliletek dvezetei

Nagykiterjedési k6zmi ovezetek

Sport és rekreacios tertiletek dvezete

Egészségligyi tertlet dvezete

Kllénleges intézményi terliletek dvezetei

Kulonleges mezdgazdasagi Uzemi tertlet Ovezete

Kuldnleges sz616 és borgazdalkodassal kapcsolatos terlletek dvezetei
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9. Torolve

10.

11.

5253

Kulonleges terileten bellli zoldtertlet

Kulonleges terileten bellli zoldtertlet

Cpep

20 8.
Kilonleges intézményi teriletek

(1) A klldnleges intézményi teruletek funkcionalis szabéalyozésa:

1.

2.

3.

A K/1 terlletek a Pincefalu teriletén belll elsésorban idegenforgalmi hasznositasu és
egyéb intézményi funkciok elhelyezésére szolgalnak.

Nem helyezhetd el a terlleten belll Gzemanyagtolt, énalld parkolé tertilet és garazs
3,5 t Osszsulynal nehezebb gépjarmivek szamara, valamint parkoléhaz, Kisipari
termelés mértékét meghaladd ipari - gazdasagi tevékenység.

Az épitési telken bellil csak egy éplilet épithetd kivéve, ha erre a Szabalyozasi Terv
onallé épitési hellyel lehetéséget biztosit.

(2) A kulonleges intézményi teriiletek dvezeti szabalyozasa:®*

1.

Kilonleges intézményi terlletek - az alabbi

albvezetek jelennek meg:

melyen belll épitési

m z 40
\&11/ 45 | 450
K o) 40
b/\ K) Kialakult telekteriilet
)@ 25 [ 75000 (K) Kialakult telekteriile
kY o 40 _ )
b*) @ 45 750(K) (K) Kialakult telektertilet
kN o 30
¢ K) Kialakult telekteriilet
)@ 45 |1000(K) (K) Kialakult telektertile
K SZ 30
dm K) Kialakult telekteriilet
)@ 25 [1000(<) (K) Kialakult telektertile
kN osz| 30
e K) Kialakult telekteriilet
)w 4.5 1000(K) (K) Kialakult telektertle
K 0-57 30
f /\ K) Kialakult telekterilet
)@ 35 10000
kN osz| 40 ,
K) Kialakult telekterilet
9 \&7/_35 [1000(K) )
o) m 0-S7 40 (K) Kialakult telekteriilet
1.7* 3,5 1000(K)
h) m O-SZ | 30 | (K)Kialakult telekterilet
I8 30 [ K

52 Mdédositotta a 13/2016. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet
53 Hatalyon kivll helyezte az 5/2019.(lll.14.) 6nkormanyzati rendelet
54 Moédositotta a 11/2016.(V.06.) 6nkormanyzati rendelet
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. K\ O-Sz 40
i) /\ (K) Kialakult telektertilet

\19/ 35 [250(K)

* A*- al jeldlt dvezetekben az épités csak Telepllésképi vélemény kiadasat megel6zéen
végezhetd.

(3) A K/1 dvezetek sajtos elbirasai

1. A K/1 terlleten belll csak 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.

2. A K/1 teruleten belll a Szabalyozéasi Terven megsziintetésre kijelolt telekhatarok
figyelembevételével a telekdsszevonasokat el kell végezni, a telekrendezés az
épitési engedély kiadasanak feltétele.

3. A K/1 teruleten belll 6vezeti hatarvonallal kijeldlt K* kilonleges terlleten beluli
kozlekedési terlletet az ingatlan nyilvantartdsba maganutként be kell jegyeztetni.

4. Az Gt céljara torténd lejegyzés a szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében az
épitési engedély kiadasanak feltétele.

5. A Szabalyozasi Terven meghatarozott épitési helyen beliil a kotelezé épitési vonal
€s a szabdalyozott beépitési mad figyelembevételével helyezheték el az épuletek.

6. Amennyiben az épitési telken belil csak egy épitési hely kerult kijeldlésre, csak egy
épllet épithetd.

7. Amennyiben az épitési telken belll tébb épitési hely kerllt kijeldlésre, épitési
helyenként egy épllet épithetd, a feltételhez kotott épitési hely funkcionalis
szabalyozasanak figyelembevételével.

(4) A megengedett illetve kotelez6 tet6format a szabalyozas terv tartalmazza.
(5) El6kertek, oldalkertek, hatsékertek szabalyozasa

1. ElSkertek
a) Az egyes épitési Ovezetekben az elbkertek méretét a Szabalyozasi Terv szerint
kell megallapitani, mely lehet 0 méter, ha az épllet a kdzterilet felé es6
telekhatarra épul.
b) A Szabalyozéasi Terven jeldlt érték.

2. Oldalkertek
a) Az egyes épitési ovezetekben az oldalkertek méreteit a Szabalyozasi Terv
szerint kell megallapitani az oldalkerti méret megallapitdsanal a megengedett
legnagyobb épliletszélességet is figyelembe kell venni.
b) Az oldalkert mérete minimum 3,00 méter kivéve, ha a Szabalyozasi Terv eltéré
ertéket tartalmaz.

3. Hatsokertek
Az egyes épitési tvezetekben a hatsdkertek méreteit a Szabalyozasi Terv szerint
kell megallapitani, az épitési hatarvonalak (épitési hely) figyelembevételével.

(6) A zoldterlleti fedettség kotelez6 értéke minimum 40%, kivéve a 75% megengedett
legnagyobb beépitettségli dvezeteket, ahol a fedettségi érték 10%.

(7) Az egyes épitéséi telkeken belll az alabbi feltételhez kotott épitési helyek jelennek meg
az egyes épitési telkeken belll:

1. Feltételhez kotott épitési hely funkcionalis szabalyozasa:
A Szabdlyozasi Terven (szaggatott sraffozassal) jeldlt épitési helyeken belll csak
pince illetve sz618 és borgazdalkodassal 6sszefliggd funkcid jelenhet meg.

2. Feltételhez kotott épitési hely beépitési korlatozassal:
A Szabdalyozasi Terven (pOtty6zott sraffozassal) jelolt épitési helyeken belll —
melyek mindig épitési vagy funkcionadlisan szabalyozott épitési helyekhez
kapcsoldédnak — csak a jeldlt épitési hely hosszanak 1/3 részét meg nem halad6
mértékben lehet épiteni (bejarat, elétetd, tornac stb.). A csatlakozé éplletrészt csak
a féépulettel 0Osszhangban, azzal azonos épitészeti minéségben és
anyaghasznalatban lehet megvalositani.

218.
Kulénleges vegyes terlletek

(1) A kilonleges vegyes terlletek funkcionalis szabalyozasa:

27



1. A K/2 teriletek a Pincefalu tertletén belll 1évd vegyes hasznalatu terlletek, melyek
elsésorban lakd, kereskedelmi szolgéltatd, boraszattal kapcsolatos gazdasagi (nem
uzemi) és idegenforgalmi (falusi turizmus) funkciok elhelyezésére szolgal.

2. Nem helyezhet6 el a terlleten belll Gzemanyagtoltd, onallé parkol6 terllet és
garazs 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara, valamint parkol6haz,
kisipari termelés mértékét meghaladé ipari-gazdasagi tevekenység.

3. Az épitési telken belll csak egy épllet épithetd kivéve, ha erre a Szabalyozéasi Terv
onallé épitési hellyel lehetéséget biztosit.

(2) A kuldnleges vegyes terilletek 6vezeti szabalyozasa:

Kilonleges vegyes teriiletek - melyen belul az alabbi épitési alovezetek
Y

jelennek meg:>®

a) @ 3?5 75:;1) (K) Kialakult telektertlet
b) @ 3?5 5o?:>%<) (K) Kialakult telekteriilet
b*) @ 3(’)5 s O?)?K) (K) Kialakult telektertlet
c) @ 3(’)5 ZSAé(zK) (K) Kialakult telekteriilet
c*) /2%’) 3(’)5 254(;(2K) (K) Kialakult telekteriilet
d) @ 3S§ 25‘(;%() (K) Kialakult telekteriilet
e) @ 03-1852 204(')%() (K) Kialakult telekterilet
f) @ 03—1852 501(1)(2K) (K) Kialakult telekteriilet
%) @ 03:22 502(2K) (K) Kialakult telekteriilet
9) @ 03:22 254(1)%() (K) Kialakult telekteriilet
h) @ 6(,)5 504(1)(2}() (K) Kialakult telektertlet
*  A*- al jelolt dvezetekben az épités csak Teleplilésképi vélemény kiadasat megelézben
végezheto.

(3) A K/2 terlleten belll csak 6nall6 helyrajzi szamua épitési telek alakithatd ki, mely a
Szabalyozasi Terv szerint kdrbekeritheté vagy nem korbekerithetd.

(4) A K/2 teriileten belil a Szabalyozasi Terven megszintetésre Kkijelolt telekhatarok
figyelembevételével a telekdsszevonasokat el kell végezni, a telekrendezés az épitési
engedély kiadasanak feltétele.

55 Médositotta a 11/2016.(V.06) 6nkormanyzati rendelet
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(5) A Szabalyozasi Terven meghatarozott épitési helyen bellill a kotelezd épitési vonal, a
szabalyozott beépitési mod és az épitési hely figyelembevételével helyezheték el az
éplletek, az alabbiak szerint:

1. Amennyiben az épitési telken belll csak egy épitési hely kerlt kijeldlésre, csak egy
épllet épithetd.

2. Amennyiben az épitési telken belll tébb épitési hely kerllt kijeldlésre, épitési
helyenként egy épulet épithetd a feltételhez kotott épitési hely funkcionalis
szabalyozasanak figyelembevételével.

(6) A megengedett illetve kotelez6 tet6format a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(7) Elbkertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa
1. Elbkertek
a) Az egyes épitési Ovezetekben az el6kertek méretét a Szabalyozasi Terv szerint
kell megallapitani, mely lehet 0 méter, ha az épllet a kozterulet felé esd
telekhatérra épul.
b) A Szabalyozasi Terven jelolt érték.

2. Oldalkertek
a) Az egyes épitési ovezetekben az oldalkertek méreteit a Szabalyozasi Terv
szerint kell megallapitani, az oldalkerti méret megallapitasanal a megengedett
legnagyobb éplletszélességet is figyelembe kell venni.
b) Az oldalkert mérete minimum 3,0 méter kivéve, ha a Szabdalyozasi Terv eltéré
értékeket tartalmaz
3. Hatsokertek
Az egyes épitési dvezetekben a hatsokertek méreteit a Szabalyozasi Terv szerint
kell megallapitani, az épitési hatarvonalak (épitési hely) figyelembevételével.

(8) A zoldterlleti fedettség kotelez6 értéke a megengedett legnagyobb beépitettség
fluggvényében allapithaté meg.

(9) A burkolt felllet arAnya max. 15% lehet.

(10) Feltételhez kotott épitési helyek:
Az egyes épitéséi telkeken belll az alabbi feltételhez kotott épitési helyek jelennek meg
az egyes épitési telkeken belll:
1. Feltételhez k6tott épitési hely funkcionalis szabalyozasa:
A Szabdlyozasi Terven (szaggatott sraffozassal) jeldlt épitési helyeken belil csak
pince illetve szb6l6 és borgazdalkodassal 6sszefiiggé funkcid jelenhet meg.
2. Feltételhez kotott épitési hely beépitési korlatozassal:
A Szabdlyozasi Terven (potty6zott sraffozassal) jelolt épitési helyeken belll —
melyek mindig épitési vagy funkcionalisan szabalyozott épitési helyekhez
kapcsoldédnak — csak a jeldlt épitési hely hosszanak 1/3 részét meg nem halad6
mértékben lehet épiteni (bejarat, el6tetd, tornac stb.). A csatlakozo éplletrészt csak
a f6éépllettel dOsszhangban, azzal azonos épitészeti minéségben és
anyaghasznalatban lehet megvalositani.

22. 8.
Kiilonleges sz616 és borgazdasaggal kapcsolatos teriiletek

(1) A kulénleges sz616 és borgazdasaggal kapcsolatos teruletek funkcionalis szabalyozasa:

1. A K/3 terlletek a Pincefalu tertletén belll lévé sz6l6 és borgazdalkodassal
kapcsolatos gazdasagi, idegenforgalmi és tizemi funkciok elhelyezésére szolgal.

2. Nem helyezhetd el a teruleten belll lakas, Uzemanyagtolt, 6nallé parkold terllet és
garazs 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek szamara, valamint parkoléhaz.
A Kkisipari termelés mértékét meghaladd ipari — gazdasagi tevékenységet
meghaladé mértékii Uzemi funkcié csak a Szabdalyozasi Terven jelolt terlileteken
helyezheto el.

3. Az egyedi épitési telkeken belul csak egy épulet épithet6 kivéve, ha erre a
Szabalyozasi Terv 6nallo épitési hellyel lehetéséget biztosit.

(2) A kuldnleges sz616 és borgazdasaggal kapcsolatos terlletek dvezeti szabalyozasa:

29



Kiilonleges sz6l6 és borgazdasaggal kapcsolatos terliletek - melyen
belll az aldbbi épitési alovezetek jelennek meg:

=

o (KN sz [ 20

\31/ 30 (K)
b) @ ;i (?;g (K) Kialakult telektertlet
C) @ ;i ?2) (K) Kialakult telektertlet
d) @ j’i 3380 (K) Kialakult telekteriilet
e) @ 3C,)O (4KO) (K) Kialakult telektertlet
f) @ O;’)Z (ZKO) (K) Kialakult telekterilet
Q) @ 03:22 (3KO) (K) Kialakult telekteriilet
h) @ 03'22 (42) (K) Kialakult telekteriilet
i) @ 03'22 13800 (K) Kialakult telekteriilet

(3) A K/3 terlleten belll az alabbi telekhasznélati médok jelenhetnek meg az egyes épitési
Ovezeteken belll:
1. Kozterilet — nem korbekerithetd,
2. Tombtelek — nem korbekerithetd,
3. Egyedi telek — a Szabalyozasi Terv szerint korbekeritheté illetve nem
kérbekerithetd formaban.

(4) A K/3 teriileten belil a Szabalyozasi Terven megszintetésre Kkijelolt telekhatarok
figyelembevételével a telekdsszevonasokat el kell végezni, a telekrendezés az épitési
engedély kiadasanak feltétele.

(5) A Szabalyozasi Terven meghatarozott épitési helyen belll a kotelezd épitési vonal, a
szabalyozott beépitési méd és az épitési hely figyelembevételével helyezheték el az
épulletek.

(6) Az egyes telkeken fliggetlenil a telekhasznalati modtél annyi épllet épithet, ahany
épitési hely kerilt a Szabalyozasi Terven Kkijelolésre, feltételhez kotdtt épitési hely
meghatarozasait figyelembe véve.

(7) A megengedett és kotelez6 tet6format a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(8) Elbkertek, oldalkertek, hatsdkertek szabalyozasa
1. ElSkertek
a) Az egyes épitési Ovezetekben az el6kertek méretét a Szabalyozési Terv szerint
kell megallapitani, mely lehet 0 méter, ha az épllet a kozterulet felé esd
telekhatarra épil.
b) A Szabalyozasi Terven jelolt érték.

2. Oldalkertek
a. Az egyes épitési ovezetekben az oldalkertek méreteit a Szabdalyozasi Terv
szerint kell megéallapitani, az oldalkerti méret megallapitasanal a megengedett
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b) A legnagyobb épuletszélességet is figyelembe kell venni.
c) Az oldalkert mérete minimum 3,0 méter kivéve, ha a Szabalyozéasi Terv eltérd
értékeket tartalmaz
3. Hatsokertek
Az egyes épitési dvezetekben a hatsdkertek méreteit a Szabalyozasi Terv szerint
kell megéallapitani, az épitési hatarvonalak (épitési hely) figyelembevételével.

(9) A zoldterileti fedettség kotelezd értéke a megengedett legnagyobb beépitettség
fuggvényeben allapithaté meg.

(10) A burkolt felllet aranya max. 15% lehet.

(11) Feltételhez kotott épitési helyek

Az egyes épitéseéi telkeken belul az alabbi feltételhez kotott épitési helyek jelennek meg

az egyes épitési telkeken bell:

1. Feltételhez kotott épitési hely funkcionalis szabalyozassal:
A Szabalyozéasi Terven (szaggatott sraffozassal) jeldlt épitési helyeken bellil csak
pince illetve sz8l6 és borgazdalkodassal 6sszefiiggé funkcid jelenhet meg.

2. Feltételhez kotott épitési hely funkciondlis szabalyozassal:
A Szabdlyozasi Terven (sraffozassal) jelolt épitési helyen belll csak a sz6l6 és
borgazdalkodassal 0Osszefligg®é kisipari méretet meghaladdé Gzemi funkcio
helyezhet6 el.

3. Feltételhez kotott épitési hely beépitési korlatozassal:
A Szabalyozasi Terven (potty6zott sraffozassal) jelolt épitési helyeken belll —
melyek mindig épitési vagy funkciondlisan szabalyozott épitési helyekhez
kapcsolédnak — csak a jelolt épitési hely hosszanak 1/3 részét meg nem haladé
mértékben lehet épiteni (bejarat, elbtetd, tornac stb.). A csatlakozd épuletrészt csak
a féépulettel 0Osszhangban, azzal azonos épitészeti minéségben és
anyaghasznalatban lehet megvalésitani.

23. 8.
Kulonleges temetd teriiletek

Q) Temet6 teriiletek ovezete

SZ 10
4.1 4,5 10000

A bovitési terllet telkén belll a telekhatarok mentén 30 m széles fasitott
védobteriletet kell kialakitani.

Temetd dvezet, meglévd és bdvitési tertlet

cp

24 8.
Kulonleges kozmii teriiletek®®

(1) m Kuloénleges kozmii teriuletek oOvezetei, melyben az alabbi 6nallo
v teriiletigény( kdzmiodvezetek jelennek meg

SZ 10
5.1 7,5 10000

Védé6tavolsaga 300 méter.
Csak kiszolgalo éplilet épithetd.
Kialakitasa agazati szabvanyok és kdrnyezetvédelmi el6irasok szerint.

Szennyviztelep 6vezete

ep

2 m SZ 10 Vizmitelep dvezete
\52/_ 60 | 5000

56 Modositotta a 12/2020.(VI1.30.) 6nkormanyzati rendelet
57 Médositotta a 12/2020.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet
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Kizardlag csak kiszolgald, illetve irodai funkcidju éplilet épithetd, melyen bellil legfeljebb
2 szolgélati lakés épithetd.
A kutak védétavolsagat meg kell tartani.

3. Traféhaz ovezete

€p

Kialakitasa agazati szabvanyok és kornyezetvédelmi el6irasok szerint.

Szennyvizatemel6 dvezete

»

Kialakitasa agazati szabvanyok és kdrnyezetvédelmi el6irasok szerint

5.%8 m SZ 40 Hirkozlési létesitmények dvezete

\55/ 50* | 250
Kizarélag csak technoldgiai berendezések, mitargyak, torony, atjatszé allomas
épithetd.

A muitargyakon és az azokhoz tartozé miszaki berendezéseket a beépitettség

mértékébe nem kell beszamitani..
A telek megkozelitése az iparterileten keresztiil szolgalmi joggal biztosithato.
* A technolégiai berendezés, torony magassaga legfeljebb 40 méter lehet.

25 8.
Kiloénleges sport, rekreacios és idegenforgalmi teriletek

Sport, rekreaciods és idegenforgalmi terliletek 6vezetei

(1)

SZ 30
9,0 2000

Nagy kiterjedésl sportolasi célu terllet 6vezete

SZ 30
9,0 2000

A varosi strandokat kiszolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, tzemeltetési és sport célu funkcidk helyezhetbek el.

Beépitését fejlesztési-rendezési tanulmanyterv készitése kell, hogy megel6zze.

A gazdaségi (Uzemi) funkcio elhelyezése nem engedélyezett.

Strand, rekreacids és idegenforgalmi évezet

6h) 6B

26. 8.
Kuldnleges egészségligyi tertlet

Egészségligyi terliletek dvezete

(1)

SZ 40 varosi egészségligyi kozpont, koérhaz teriletének

7.1 9,5 5000 ovezete

Az Ovezet kizar6lag egészségigyi, vagy az egészségigyi funkcidkat kiszolgald
épitmények és az ellatast el6segitd funkciok, valamint szolgalati lakasok
elhelyezésére szolgal.

1. A

&)

27 8.
Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriiletek*

58 Hatalyba Iéptette a 12/2020.(VI1.30.) 6nkormanyzati rendelet
59 Médositotta a 13/2016. (X.31.) 6nkorméanyzati rendelet
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(1) Mezbgazdasagi lizemi teriiletek 6vezete
1. m SZ 30 Mezbgazdasagi majorok dvezete
\8.1/ 45 | 2000
2. m SZ 30 Mezbgazdasagi Uzemi terilet
\8:2/_16,0 | 8000
27/A §.5%*
28 8.
A kilonleges teriletek vezeteinek telekre vonatkoz6 6sszefoglaldé szabalyozasa
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajat
ha?zigls‘;t alakithat6 legkisebb megengedett legna-
szerint Epitési 6vezet jele beépité . Soitmén gyobb
sim6d | s elesség telek- z6ld- P y beépi-
m teriilet feliilet magassag tettség
(m?) (%) (m) %
Kllénleges
Intézmény- K Z 40
teriiletek 11/ 45 750 Z 8 450 40 4,5 40
Ovezetei
“ A © 40 O 8 750(K 40 4,5 40
v 1.2 4,5 | 750(K) ) ’
funkcionalis
Ovezet
K O 30 1000(K
13/ 45 (1000 © 8 )y | 40 45 30
K Sz 30 1000(K
14 45 [1000K) % | 8 y | 40 45 30
K 0-S7 30 1000(K
15/ 45 [1000(K) O-SZ 8 ) 40 4,5 30
K\ O-Sz| 30 1000(K
16/ 35 [1000(K) O-SZ 8 ) 40 3,5 30
K 0-SZ 40 1000(K
17 3.5 |1000(K) O-SZ 8 ) 40 3,5 40
KNOS21 0 16s7] s K 40 3,0 30
1.8/ 30 | (K i ) ’

60 Médositotta a 13/2016. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet
61 Hatalyon kivil helyezte a 5/2019.(111.14.) énkormanyzati rendelet
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KNOSz) 40 1l osz 250(K) | 40 3,5 40
19/ 35 [2500Q) | < (K) !
Kulonleges
vegyes K O 35
terUIetel_< 21 3,5 | 750(K) O 750(K) 40 3,5 35
Ovezetei
(K Ky © 40 0 500(K) | 40 3,5 40
2./ 2.2)| 35 |500(K) (K) ’
funkcionalis
Ovezet
K\ O 40
5335 T2500| © 250(K) | 40 3,5 40
KN sz | 40
i) 35 T2500| S2 250(K) | 40 3,5 40
KNOSz| 40 |4, 200(K) | 40 3,5 40
25| 35 [200(K) || < (K) :
KN OSz| 40 |, 500(K) | 40 3,5 40
26/ 35 [5000) | < (K) :
K\ 0-sz| 40
5735 T25007 | 02 250(K) | 40 3,5 40
Kllénleges
sz6l6  es|/ KN sz | 20
borgazd.ter. K311 3.0 | (K) || °° (K) | 40 3,0 20
Ovezetei
(KO Ky 5z | 30 sz K 40 3,0 30
3./ 32/ 30| (K) :
funkcionalis
e KRy S| 49 sz K 40 3,0 40
33/ 30 | K (K) !
Ry SZ | 49 sz 3000 | 40 4,5 40
3.4 ) 45 | 3000 ,
KN Sz | 40 sz K 40 3,0 40
35/ 30 | K (K) !
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K 0-SZ 20
36 30 ® 0-SZ 8 (K) 40 3,0 20
K 0-SZ 30
37 30 ® 0-SZ 8 (K) 40 3,0 30
K 0-SZ 40
38 30 ® 0-SZ 8 (K) 40 3,0 40
K 0-SZ 30
39 3.0 180 0-SZ 8 (K) 40 3,0 30
Temetd
tertlet K SZ 10
n 4.1/ 4,5 | 10000
v SZ 50 10000 50 4.5 10
funkcionélis
Ovezet
Kozm
terdletek K SZ 10 SZ 50 10000 50 7,5 10
@ 5.1/ 7,5 | 10000 ’
funkcionalis K SZ 10
Ovezet
5o 6.0 | 5000 SZ 50 5000 50 6,0 10
Sport, rekr
62
ter. K sz 40 Sz 50 2000 40 20,0 40
6.1/ 20,0 | 2000
E. . K SZ 30
funkcionalis
ovezet 6.2 9.0 | 4000 SZ 50 4000 40 9,0 30
Koérhaz
K SZ 40
7.1 9,5 | 5000 SZ 50 5000 40 9,5 40
Ku"I('jnIeges’ '
mezbgazdasagl | YN[ 57 | 30
uze rulet.
8.1 4.5 2000 SZ 20 2000 30 4.5 30

62 Madositotta a 5/2019.(111.14.) dnkormanyzati rendelet
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63

8.2 | 16,0 | 8000 SZ 20 8000 40 16,0

40

Kulénleges
megujuld
energiaforrasok
teriilete®

Kulénleges
kiltertleti lakott

hely és K SZ 10
szolgéltato 10.1)| 4,5 3000

10

dvezet®® SZ 20 3000 80 4,5
IV. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA

29.8
Kilonleges beépitésre nem szant teriletek

Q) Temet6 terliletek 6vezetén beliil
m K K Kegyeleti park dvezete
@ K K *)% p

(2) Nagykiterjedésii kozmii teriiletek 6vezetén beliil

Traféhaz ovezete

€p

Kialakitasa agazati szabvanyok és kérnyezetvédelmi el6irasok szerint.

Szennyvizatemel6 6vezete

n

Kialakitasa agazati szabvanyok és kornyezetvédelmi eldirasok szerint.

3)

1A m SZ > Napelempark 6vezete
\11/ 75 | 2000

1. A terlleten belll a mitargyakon és az azokhoz tartozé milszaki berendezéseken

kivul elhelyezhet6k a rendeltetést kiszolgald épitmények.

2. A maitargyakat és az azokhoz tartoz6 miszaki berendezéseket a beépitettség

mértékébe nem kell beszamitani.

3. A kulénleges beépitésre nem szant terileteken éplletek legfeljebb 2%-o0s

beépitettséggel helyezhettk el.

63 Modositotta a 13/2016. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet

64 Hatalyon kivil helyezte a 13/2016. (X.31.) dnkorméanyzati rendelet
65 Hatalyba Iéptette a 13/2016. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet

66 Hatalyba |éptette a 5/2019.(111.14.) énkormanyzati rendelet
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4) Kuldnleges beépitésre nem szant varosiuzemeltetési teriilet dvezete ¢’

A /i S7Z 5

Varosilizemeltetési teriilet dvezete
\a2/4 75 | 20000

1. A terlleten bellil a mitargyakon, miszaki berendezéseken kivul elhelyezheték a
rendeltetést kiszolgéld épitmények.

2. A mitargyakat és az egyéb miiszaki berendezéseket a beépitettség mértékébe
nem kell beszamitani.

3. A kulénleges beépitésre nem szant terlleteken éplletek legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel helyezhetdk el.

(5) Killonleges beépitésre nem szant kiilteriileti lakott hely®®

A kulonleges kiltertleti lakott hely 6vezeten belil, laké és szolgaltatd Gvezeten belll a
legaldbb 720 m2-teriiletet eléré telken lakd éplilet, gépkocsi tarold, tarolas céljat szolgald
gazdasagi épllet, egyéb szolgaltatd rendeltetési épllet legfeliebb 10 %-0s beépitettséggel
szabadon alléan, legfeljebb 7,5 m éplletmagassaggal helyezheté el.

Egy telken belll tdbb 6nallo éplilet, épitmény, rendeltetési egység is elhelyezhetd.

A szikséges kézmdellatasrél és utrdl a tulajdonos gondoskodik.

KbLhYy SZ 10 Kilonleges beépitésre nem szant kulterileti lakott hely
\a1/ 75 | 3000 dvezete
30 8.

Kozteriuletek kialakitasa és felhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala esd terlleten 1évé kozterlleteket a Szabdalyozasi Terv
hatarozza meg.

(2) A kozterlleteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozterllet rendeltetéstél eltérd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat
hozz4jarulasa sziikséges.

(4) Az épitési telkek kdzmlivesitését kozteriletrél vagy kdzforgalom szamara megnyitott
maganutrél vagy maganutrdl kell megoldani.

(5) Az eépitési telkek kdzmiivesitését kozterlletrél vagy kdzforgalom szamara megnyitott
maganutrél kell megoldani.

(6) A koztertleten minden esetben biztositani szilkséges a szintklldonbség rampéaval
torténd athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabal.

31. 8.
Kozlekedési és kozmiliteriiletek

(1) A terv kdzlekedési terliletei a tervben szabdalyozasi vonalak altal meghatarozott

1. Kou jelzési kozteruletei, melyek kodzlekedési és kdzmilétesitmények valamint
ezek kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak,

2. Kok jelzéslG terlletei, melyek vasuti létesitmények valamint ezek
koérnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak.

(2) A magéanut csak kézuthoz csatlakoztathato.

67 Hatélyba léptette a 9/2019.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet
68 Hatalyba léptette a 12/2018.(VI.13.) dnkormanyzati rendelet
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(3) A véros terlletén az Uuthalézat szabdlyozasi szélességét magasabb rendl
jogszabaly®, illetve a Szabalyozasi Terv szerint kell kialakitani.

(4) A kozteriletek, kozlekedési teruletek Ovezeti besorolasa és szabalyozasi
szélessége:

1. gyorsforgalmi ut, M3 autopélya 6vezete, szabalyozasa:

a) belterlleten: nincs belterlleti szakasz

b) Kilterileten:

A Kkulterlleti szabalyozasi terven jelolt tervezett szabdalyozasi vonalak az
autopdlya végleges miszaki tervei alapjan pontositottan, legfeljebb + 5,0 m
mértékkel elmozdithatok, amennyiben igazolhatban mas megoldas nem
lehetséges. Belteriileten a tervezett szabéalyozési vonal elmozditasa legfeljebb +
3,0 méterrel torténhet.

o, (KOOY o os foit 3.52. f6it & bélyorsa:
. v orszagos fout 3.sz. féut tvezete, szabalyozasa:

a)

b)

c)
d)
e)

beltertileten: min. 20 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti érték

kilterlleten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalaszté hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal.

Uj féut kiépitése esetén 30 méter.

az ut épitési tertilete min. 22 méter

az ut védétavolsaga 50-50 méter.

3.7 orszagos mellékut, telepulési fout, helyi gyijtéut ovezete,
' szabalyozasa:

a)

b)

belterlleten az Gt szabalyozasi szélessége:

— legalabb 16 méter,

— llletve a Szabalyozasi Terv szerinti érték

— vagy a kialakult allapot

kultertleten az Ut szabalyozasi szélessége:

— uj féutvonal esetében iparteriileten 30 méter,

— Uj gyljtéut esetében iparteriileten 22, mas terileteken legalabb 16 méter
— llletve a Szabalyozasi Terv szerint jelolt érték,

— vagy a meglévé jogi hatarokkal.

4.1 eIterUIeti kiszolgaldut, lakéut dvezete, szabalyozasa:

a)
b)
c)
d)

méretezés nélklli legkisebb szabalyozasi szélessége tervezett utaknal 12 m, 5
méter burkolat-szélességgel

méretezés nélkili legkisebb szabalyozasi szélessége tervezett iparterileti
utaknal 16 méter, 6 méter m burkolat-szélességgel

méretezés nélkili legkisebb szabalyozasi szélessége tervezett utaknal 12 m, 5 m
burkolat-szélességgel

meglévd utaknal a kialakult allapot szerint, illetve a Szabalyozasi Terv szerinti
ertékek betartasaval.

S. kiemelt kiiltertleti kiszolgaléut tvezete, szabalyozasa:

a)

az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kdzteriiletet elvalasztd
hatarvonal — meglévé jogi hatarokkal, illetve 6 méter,

89 Az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint
70 Modositotta a 22/2020.(XI11.30.) 6nkorméanyzati rendelet
7t Médositotta a 22/2020.(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet
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b) az at épitési teriilete minimum 12 méter,

c) az utvédoitavolsaga 25 méter.

gyalogut 6vezete, szabalyozasa:

B

minimalis szélessége 3 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti érték.

terliletegységen, lakotertleten bellli kiszolgalo at, koz.
A meglévé kdz a kiszolgalt telkek tulajdonosainak egyezsége, a kbézmiigazdak
hozz4jarulasanak beszerzése esetében lehet:

- kdzterulet,

- kdzforgalom szamara megnyitott maganut,

- magandut.

alternativ kdzlekedési terilet Gvezete:’?

Az alternativ kozlekedési terllet Gvezete lehet:

- kdzterulet, kdzat

- kdzforgalom szamara megnyitott maganut,

- maganut

- a tulajdonosainak egyezsége, a kdzmligazdak hozzajarulasanak
beszerzése vagy a kézmi szolgalmi jog bejegyzése esetében el is
hagyhat6 a terullet egységes hasznositasanak érdekében.

TR

vegyes hasznalatu gépjarmi ut szabalyozasa

®

belterileten minimum 8 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti érték.

a K/1 és K/2 dvezeteket (intézményi és vegyes funkciok) kiszolgald utak kozépre
lejtd kiselemes burkolattal zart és nyitott vegyes rendszer(i vizelvezetéssel,
domborzattdl és szabalyozasi szélességtél fliggden.

c) a K/3 dvezeteket kiszolgald utak erésitett foldut (kbzuzalékkal) gyepesitéssel.

o
—

10. Kozlekedési terlleten beluli kbztér dvezete, szabalyozasa:

cp

Gyalogos forgalom szamara fenntartott, diszburkolattal fedett, névényzettel és
utcabutorokkal, kdztéri mlalkotasokkal gazdagitott terilet.

Megvalésitas el6tt kdzterileti terv készitendd, melynek ki kell térni a térburkolatokra,
novényzetre, utcabutorokra, térvilagitasra és egyéb kézmivekre. A kilonféle
tervfajtaknak egy idében kell készilni.

Terlletegységen bellli kozlekedési tertilet (maganut) dvezete, kdzforgalom
céljara megnyitandé formaban.
Kialakitasa, Kdu/V a)-c) pontban megadottak szerint.

[ERN
=

Kozlekedési tertileten belili zoldterilet Ovezete

Kotottpalyas kdzlekedési tertileten bellil vasitvonal és vasutallomas dvezete,
szabalyozasa:

=
w

7110

jogi hatarvonal, illetve Szabalyozasi Terv szerint, védétavolsaga 50 méter.

(5) A tlzoltd gépjarmilvek részére az elGirt fordulasi sugar és két nyomsav szélességl
szilard burkolatu Gt biztositasa sziikséges.

(6) A maganutak kialakitadsara vonatkozé rendelkezések”

72 Modositotta a 9/2019.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet
73 Hatélyba léptette a 9/2019.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet
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a) A telepulés teruletén mind kdzforgalom szaméara megnyitott, korlatlan hasznalata, mind
kdzforgalom szdméara meg nem nyitott, korlatozott hasznalati maganut kialakithato.
b) Belterileten — gazdasagi teruletek magandtjai kivételével — kizarolag kozforgalom
szamara megnyitott, korlatlan hasznalati maganut létesithetd.
¢) A magéanut kialakitasanak szabalyai:
ca) Legalabb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tébb, 80 méternél nem tavolabbi bejaratu
épitési telket kozelit meg.
cb) Legaldbb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg.
cc) Legaldbb 12 méter széles egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejaratu
épitési telket kozelit meg.
cd) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduléval kell ellatni.
ce) 200 méternél hosszabb maganut zsakutcaként nem alakithaté ki.
d) Gazdasagi terileten belll 14,0 méternél keskenyebb maganut nem alakithaté ki.

32. 8.
A kézmiivesités teriletei és létesitményei

(1) A rendelet hatalya ala esé terlletet teljes, de legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell
ellatni. A kdzmivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teruletfelhasznalasi egységek kdzmuellatasanak mértéke:

(3) A rendelet hatalya ala esé tertiletet teljes, de legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell
ellatni. A kozmdivesités a beépités feltétele.

(4) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kozmuellatasanak mértéke:

1. Kertvarosias lakotertlet: beltertileten teljes kdézmlivesités, kilterlleten legalabb
részleges kdzmdivesités,

2. Falusias lakoterilet: belterlleten telies kdézmivesités, kiltertileten legaladbb
részleges kdzmdivesités,

3. Telepiléskdzpont vegyes terllet: teljes kozmiivesités,

4. Gazdasagi tertletek, ezen belll
a) kereskedelmi és szolgaltaté terlletek: teljes kdzmUivesités,
b) egyéb ipari teriletek: beltertileten teljes kézmiivesités, kilterlleten legaldabb

részleges kdzmdivesités,
5. Kilbnleges tertletek részleges kézmiivesités
(5) Altalanos eléirasok

a) A kézmivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasardl az utak épitése elétt kell
gondoskodni.

b) A kdézmilépités szamara szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési
tertleten kell megvalésitani.

c) Az utak szabdalyozasi szélességgel meghatarozott terliletsavjain belll épitményt
elhelyezni csak a terv eléirasainak megfeleléen szabad.

d) A kbézizemi kdézmiihalézatok és koézmilétesitmények - a vizellatds, csapadékviz-
elvezetés, foldgazellatas, tavkozlés haldzatok létesitményei - csak kozterlleten vagy
a szolgaltatdé sajat telkén helyezhetbk el az agazati és az dvezeti el6irasoknak
megfeleléen.

e) Kézmivek védétavolsagan belll épitményt elhelyezni csak az illetékes kdzmi
Uzemeltetd hozzajarulasaval lehet.

f) Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zmi elhelyezési
lehetb6ségét kell Dbiztositani. Koézmivezetékek atépitésénél, Uj nyomvonal
létesitésénél a gazdasagos terillet-felnasznalast, a koézmivek elrendezésénél
figyelembe kell venni, tgy hogy a koztertiletek fasithatdk legyenek.

g) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kézmiveket el kell bontani, a terllet
helyreallitasat el kell végezni.

h) Uj utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii megépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant terlleten a kozvilagitas

74 Modositotta a 6/2017. (111.16.) dnkormanyzati rendelet
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megépitéserdl, az utrekonstrukciéonal a meglevdé kdzmilvek szikséges egyidejl
feldjitdsarol gondoskodni kell.
(6) Ivovizellatas
a) A vezetékes ivl-, hasznalati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban
tartasa a teriiletfelhasznalas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozé elirasokban”
rogzitett tavolsagokra telepitendok.

(7) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is engedélyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépllt az ingatlanokat kételezéen ra kell kotni
b) Csak elvalasztott rendszer( (kilén szennyviz és kildn csapadékviz) csatornahalézat
épitése engedélyezhetd.”®
(8) Felszini vizelvezetés
a) A csapadékviz-elvezetés a telepuléskdzpont terlletén zart rendszer(
csapadékcsatornaval, egyéb helyeken nyilt rendszerli csapadék csatornaval éplljon
Ki.
b) A nyilt arkokba, id6szakos, vagy alland6 vizfolyasba valé szennyviz rakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba t6rténd szennyviz bevezetéseket meg kell sz{intetni.
c) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.
d) A tervezett fejlesztési terlletek el6készitési fazisaban a tereprendezéssel
0sszehangolva kell megtervezni a terepviszonyoktdl fliggd felszini vizelvezetést.

e) Az Ujonnan beépitésre kerulé terlletek beépitésének elbfeltétele a terllet
vizrendezése és a csapadékvizek elvezetésének megoldasa.’”

f) A Szabalyozasi terven jeldlt tervezett oOvarok tengelye kizarélag az érintett
kozterileten, terlletfelnasznalasi egységen belll torténd elhelyezési javaslatrol
tajékoztat, ezért az dvarok az érintett kdzterlleten teruletfelhasznalasi egységen bell
a vonatkozd jogszabalyok alapjan elhelyezhet6, kiépitheté a készitendd tervek
kisajatitasi tervei alapjan.”

(9) Villamosenergia-ellatas

a) Az Uj beépitésre szant terlleten Uj (kdzép-, kisfesziiltségli és kozvilagitasi)
villamosenergia-ellatasi haldzatot, ill. mar beépitett terileteken a gazdasagi tertletek
kivételével a meglevd haldzat rekonstrukcidja és haldzatépitéssel jaro felljitas soran,
a halézatok csak féldkabeles elhelyezésliek lehetnek.

b) A beépitésre nem szant terilleteken a villamosenergia-ellatas halézatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat, ha ezt tajképvédelmi elbirasok nem tiltjak. A villamos
kisfeszlltségli és kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési szabadvezetékeket kozos,
egyoldali oszlopsoron kell vezetni.”

c) Muemléki kérnyezetben az elektromos ellatast foldkabelen keresztil kell biztositani.

(10) Foldgazellatas
a) A tervezett gaznyomas-szabalyoz6k csak az épulletek alarendelt homlokzatara

szerelhetdk fel, vagy a telkek udvaran helyezhetdk el, térszin feletti vagy térszin alatti
kivitelezéssel, a kozterilet fel6l novényzettel vald takarassal.®

759/2008 (11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tiizvédelmi szabalyzatrol
76 A kozcsatornaba vezethetdség kritériumainak a megfeleléséhez a hatalyban levé jogszabalyok el6irasai szerint
kell eljarni. Az ingatlanokrol kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a kdzcsatornara rakotés
vizmin6ségi feltételeinek, az attdl eltérd szennyezettségi vizet, telken belll |étesitendd szennyvizkezeléssel — a
megengedett szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.
7T Hatélyba |éptette a 21/2020.(XI1.14) 6nkormanyzati rendelet
78 Hatalyba |éptette a 22/2020.(XI1.30.) dnkormanyzati rendelet
70 A kézigazgatasi teriileten athaladd nagyfesziiltségii villamos tavvezetékek védéteriilete a tengelytél mérten:
-- 400 kV-os villamos tavvezeték 38-38 m,
-- 220 kV-os villamos tavvezeték 25-25 m,
-- 120 kV-os villamos tavvezeték 18-18 m,
A biztonsagi 6vezeten belll barminem( épitési tevékenység csak a szolgaltaté hozzajarulasaval végezhet6.
80 A kdzépnyomasu foldgazhalozatrdl vételezd ingatlanok gazellatasara egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni.
A nagynyomasu szénhidrogén szallitovezeték biztonsagi ovezetét, amennyiben az a 10,0-10,0 m-t
meghaladja — a szabalyozasi terv feltlinteti. A védésavban az orszagos eldirasok érvényesek, mindennem
épitési tevékenység tilos.

41



(11) Elektronikus hirkozlés és telekommunikacio

a) Hirkdzlési torony, illetve &tjatsz6 allomas beépitésre szant terlleten beluli
elhelyezéshez kdrnyezetvédelmi hatadstanulméany készitése szikséges.

b) Beépitésre szant terileten telepllésrendezési szempontbdl a tervezett és a
rekonstrukciora kerul6 tavkozlési haldzatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe
helyezve foldalatti vezetéssel kell megépiteni.

c) A beépitésre nem szant terileten, ahol a fold feletti vezetés fennmarad, a tavkozlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-0s és a kozvilagitasi vezetékkel kdzods oszlopsoron kell
vezetni.

d) Kozcélu és egyéb 4,0 m-t meghaladd hirkdzlési épitmény (antenna, antennatorony)
épitési feltétele a kulon jogszabaly® szerinti latvanytervi vizsgalat készitése, mely
igazolja a telepulésképet nem zavaro helykivalasztast.

33. 8.
Zoldteruletek

(1) A telepiilés kozterileti zoldterlletei 6nallo teriiletfelhasznalasi egységként kdzpark
formaban jelennek meg.

(2) A zoldterileten elhelyezhetd létesitmények magasabb rendl jogszabaly®? szerint a
pihenést szolgald épitmények.

(3) A zoldterlleteket a funkciojuknak megfeleléen kell ndvényzettel bedltetni. Létesitése,
atalakitasa, atépitése csak engedélyezett kertészeti terv alapjan torténhet.

1. Kozpark 6vezet

A kozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszked6
noévényallomannyal.

Ligetes kdzpark dvezet
2. A terllet pihenést, kikapcsoldédast szolgald kozterlletek kialakitasara

szolgal.
a) A ligetes kdzpark legalabb 60 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez
illeszkedé névényallomannyal.
b) Vendéglaté épllet épitése csak teljes kdzmivesitettség esetén
engedélyezhetd.

34. 8.
Erdoéteriletek

(1) A telepulés erdéterlileteinek lehatarolasat a kilterileti Szabalyozasi Terv tlinteti fel.
(2) A telepuilésen talalhato erdéteriletek az erd6 rendeltetése szerint:

védelmi célu erdd dvezete
gazdasagi célu erd6 6vezete

3. korlatozott hasznalatu gazdasagi célu erdd Gvezete

0610

(3) Az erddéteriiletek beépithetésége magasabb rendl jogszabaly szerint®?

— A kozigazgatasi terileten athaladd nagy-kdzépnyomasu vezetékek biztonsagi Ovezete 9,0-9,0 m. A
véddsavon belll éplilet nem épithetd.
81 193/2009. (1X.15.) Korm. rendelet
82 Az OTEK 27. § (4) bekezdés szerint
83 Az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.
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4 @ védelmi erd6 ovezetek

1. altalanos véderdd ovezet

Az Ovezeten belll csak kdztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek,
kozmUepitmenyek helyezhetok el akkor, ha az erd6t vedelmi rendeltetésének
betdltésében nem akadalyozzak. Epulet a védelmi erd6ben nem helyezheté el.

2. mez6évédd erdBsav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve

kialakult szélességgel

a) Legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve.

b) A kialakult szélesség megtarthaté.

c) Amennyiben a szabalyozasi szélesség a kialakult jogi hatarvonalhoz képest
valtozik, az erdésavot az Uj jogi hatartol kell szamitani.

d) Amennyiben a szabalyozasi szélesség ndvelése a kialakult erdésavba esik és
emiatt meglévé fasorokat kell kivagni, akkor gondoskodni kell a fasor pétlasardl,
legalabb a kivagott fasor szélességével megegyez6 fasor telepitésével.

1. gazdasagi erdd dvezete

(5) gazdasagi erd6 ovezetek

a) A fterlleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfelelé
funkciéval, 50.000 m2t (5 ha) meghaladd teriletnagysagu foldrészleten, az
illetékes erdészeti hatésag bevonasaval helyezhet6 el.

b) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

c) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhetd,

d) a beépitési mdd szabadonalld.

35. 8.
Mezé6gazdasagi teriiletek

(1) A mezbgazdasagi terilet a ndovénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgal6 tertlet.
(2) A terméfoldon torténd beruhazasokat ugy lehet engedélyezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezd tertileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.
(3) Mezb6gazdasagi teriiletek besorolasa:
1. Kertes mez8gazdasagi tertlete, jele Mk
2. Altalanos mez6gazdasagi terillet, jele Ma
3. Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet, jele Mak

(4) A mezdgazdasagi teruletek sajatos hasznalatuk szerint az aladbbi 6vezetekre
tagozodnak:®

(5)

Kertes mez6gazdasagi terllet dvezetei

1. kertes mez6gazdasagi 6vezete

84 Médositotta a 6/2017. (111.16.) dnkorméanyzati rendelet
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a) Beépithetésége magasabb rend(i jogszabaly® szerint:
A mezbgazdasagi terlleten lakdépilet sz8l6, gyimdlcsds és kert mivelési ag
esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m? telekterllet felett helyezhetd el
ugy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

b) A kertes mez8gazdasagi terllet Ovezeteiben a megengedett legnagyobb
épitménymagasséag értéke 7,5 méter.

2 m Korlatozott hasznalatu kertes mezdégazdasagi 6vezet nagyvizi mederben

(6)

PP @

Nem beépithetd

Altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetei

szant6 dvezete

a) Beépitési lehetéségek magasabb rend(i jogszabaly® szerint:

A mezdgazdasagi terileten lakéépullet sz616, gylmdlcsds és kert mivelési ag
esetén 3000 m?, egyéb mivelési ag esetén 6000 m? telekterllet felett
helyezhet6 el ugy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kilonallé lakéépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m
lehet.?’

b) Allattart6 telepek (U] létesitése csak 2,0 ha terilet folott, kiilon
szakhatdsagi engedélyek beszerzésével). Allattart telep birtokkdzpontként
onélloan is kialakithatd, de a 2,0 ha minimalis telekterilletnek ekkor is meg kell
lennie.

c) Birtokk6zpontok létesitése magasabb rend(i jogszabaly® szerint.
d) Nagyvizi mederben lévé mez&gazdasagi tertiletek nem beépithetdk.
e) A Vadasz patak elontésével veszélyeztett mez6gazdasagi terileteken

létesitményt (ut, kézmdi), mitargyat (hid), épitményt elhelyezni, megvalositani
csak az llletékes szakhat6sag bevonasaval lehet. A vizek levonulasat az
infrastruktdra és a létesitmények nem akadalyozhatjak.

Ezeken a terlleteken az elhelyezett |étesitményekért a Vizlgyi Hatdsag
(Magyar Allam) kartéritéssel nem tartozik.

2. gyep/rét/legeld dvezete

a)
b)
c)
d)

Beépitési lehetéségek magasabb rendli jogszabaly®® szerint az aldbbi
eltérésekkel:

Az Ovezetben csak allattartasi célokra épulhet épllet vagy épitmény, de nem
megengedett allattarté telepek létesitése.

Az allattartas épitményei kozil csak karam és kerités, fedett-nyitott nyari szallas
létesithetd természetes anyagokbdl.

Lakdépilet és mezbgazdasagi Uzemi épilet 10.000 m? folott 3%-o0s
beépitettség megtartasaval, 10.000 m? alatti tertilet nem beépithetd.
Birtokkdzpontok létesitése magasabb rend( jogszabaly®® szerint.

Nagyvizi mederben lévé mez6gazdasagi tertletek nem beépithetdk.

A Vadasz patak elontésével veszélyeztett mezb6gazdasagi teruleteken
létesitményt (ut, kdzmi), mitargyat (hid), épitményt elhelyezni, megvalodsitani

85 OTEK 29. § (3)

8 OTEK 29. § (3)

87 Mddositotta a 13/2016. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet
8 OTEK 29.8 (5)-(7)

89 OTEK 29. § (3)

% OTEK 29.8 (5)-(7)
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(7)

(1)
()

©)
(4)
(6)

(1)

()

(1)

)

csak az llletékes szakhatésag bevonasaval lehet. A vizek levonulasat az

infrastruktura és a létesitmények nem akadalyozhatjak.

Ezeken a teriileteken az elhelyezett létesitményekért a Vizlgyi Hatdsag

(Magyar Allam) kartéritéssel nem tartozik. %

3. gyumolcsos dvezete

Beépitési lehetéségek magasabb rendli jogszabaly92 szerint kivéve az aldbbiakat:

Nagyvizi mederben lévé mez8gazdasagi terliletek nem beépithetdk.

A Mezdgazdasagi terlletek Mk/1.1 valamint Ma/1.1, Ma/1.2, és M&/1.3 6vezeteiben

birtokk6zpontok magasabb rend( jogszabaly szerint alakithatok ki.*?

36. 8.
Vizgazdalkodasi terulet

A vizgazdalkodassal dsszefiiggd tertiletek.
@ Elévizfolyasok medre és partja dvezete

Kdzcélu nyilt csatornak medre és partja dvezete

Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfeleld

létesitmény helyezhet6 el.

A kulén jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét

oldalan biztositani szikséges.

37. 8.
Természetkodzeli tertletek

A természet kbzeli Tk jell tertleteken épitmény nem helyezhet6 el.

Természetkozeli tertilet Ovezete

Beépitése® magasabb rendi jogszabaly szerint.

o V. FEJEZET
TERSEG| SZABALYOZAS ELEME

38.8
A varos igazgatasi teriletének térségi besorolasai

Az igazgatasi terllet térségi besorolasai®:

1. Erdbégazdalkodasi térseg

2. Mezbgazdasagi térség

3. Vegyes terliletfelhasznalasu térség

4. Varosias telepulési térség

Az egyes térségek terileti lehatarolasat a Teleplilésszerkezeti Terv tlnteti fel.

39.8
A varos igazgatasi teriiletének épitményekkel igénybe vett térségi elemei

?1 Médositotta a 13/2016. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet

92 OTEK 29.§ (4)

93 Modositotta a 6/2017. (111.16.) dnkormanyzati rendelet

94 OTEK 30/A.§ (2)

95 2008. évi XXVI. térvény az Orszagos Telepllésrendezési Tervrol.
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(1) Az igazgatasi teruletet érint6 egyéb épitményekkel igénybe vett terllete, haldzati és
infrastruktura elemek:
1. gyorsforgalmi Gt (tervezett elem)
2. féut (meglévd haldzati elem)
3. térségi jelentéségl mellékut (meglévé halozati elem)
4. a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halézat részeként mikodd orszagos torzshaldzati
vasutvonal (meglévé halézati elem),
5. térséqi jelentdségl kerékparut (tervezett haldzati elem)
6. térséqi jelentdségl szennyviztisztitd telep (meglévd elem)

(2) A térségi jelentéségl épitményekkel igénybe vett terlleteket és haldzati infrastruktdra
elemeket a Szabalyozési Terv jeldli.

40.8
A varos igazgatasi teruletének térségi dvezetei

(1) Az igazgatasi terlletet érint6 térségi dvezetek®:

természetveédelmi terilet Ovezete, ex-lege védett lap,

dombvidéki tdjgazdalkodas térsége,

NATURA 2000 madarvédelmi terilet 6vezete,

telepuléshéalézati csomopont terilete,

ipari parkok 6vezete,

gyogyhely,

tervezett egyéb mellékat-haldzati elemek,

okoldgiai halozat magterilet, 6koldgiai folyoso, pufferterilet dvezetei,
erdbtelepitésre alkalmast terllet 6vezetei,

10 térségi jelentéségi tajképveédelmi terlilet dvezete,

11. kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terilet bvezete,
12. nagyvizi meder dvezete.

OCoeNoO~ONE

(2) A véros teljes kdzigazgatasi teriiletét lefedb térségi dvezetek:
1. Bukkaljai borvidék teleptilései,
2. nitrat érzékeny terlleten lévé teleplilések,
3. védendd szerkezetl teleplilés,
4. felszini vizek vizminéség-védelmi vizgy(jté terlletének dvezete.

(3) A varos igazgatasi terlletének térségi Ovezeteit a Telepllésszerkezeti Terv és a
Szabalyozasi Terv jeldli.

(4) Az egyes térségi 6vezetekre vonatkozé sajatos eléirasok
1. Magterllet és 6koldgiai folyosé tvezete

a) Az Ovezetben kdozmiivezetékeket és jarulékos kdzmiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozé miszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

b) Az 6vezetben amennyiben épités torténik, az csak a tajszerkezetbe illeszkedd
modon, a tajra jellemzd hagyomanyos beépitési jellemzbkkel €s anyaghasznalattal
valésulhat meg. Az értékvédelem kovetelményeit és az épitési anyaghasznalatot a
HESZ VI. fejezete tartalmazza.

c) Az ovezetben U] kilszini banyatelek és banya nem létesithet, meglév6 banya és
banyatelek nem bdvithet6.

2. Erddételepitésre alkalmas teruletek 6vezetében kilszini banyatelek megallapitasa,
illetve banyaszati tevékenység engedélyezése a banyaszati szempontbdl Kkivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehetséges.

3. Térségi jelentéségl tajképvedelmi terilet dvezete:

a) Az Ovezetben a belteriileti hatarhoz csatlakozé tombokben, csak a tajszerkezetbe
illeszked6 modon, a tajra jellemz6 hagyomanyos beépitési jellemzokkel és
anyaghasznalattal val6sulhat meg az épités. Az értékvédelem kovetelményeit és
az épitési anyaghasznalatot a HESZ VII. fejezete tartalmazza.

9 BAZ megyei Onkormanyzat Kézgylésének 10/2009. (V.5.) szamu rendelete a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei
Terlletrendezési Terv szabalyzatarol
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(1)

()

3)

(4)
(5)
(6)

b) Az dvezetben kbzmivezetékeket és jarulékos kdzmiiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozé miszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

c) Az Ovezetben kilszini banyatelek megallapitidsa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehetséges.

d) Az dvezetben Uj kilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bdvithetd.

4. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terilet 6vezetére vonatkozo

el6irasok

a) Az oOvezet teruletén kulonds figyelmet kell forditani a szennyviz-elvezetés, -
tisztitas és elhelyezés mielébbi megoldasara, a teljes szennyvizcsatorna - halézat
kiépitését meg kell valositani.

b) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és minéségi védelme érdekében
szlkséges az épiletek tetbvizeinek gyljtése és hasznositdsa, a telepulések
burkolt fellleteire hull6 csapadékvizek késleltetéssel valé elvezetése, hasznalt
vizek kezelése, tisztitast kdvetd hasznositasanak elésegitése.

5. Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgy(ijté terlletének dvezetére vonatkozé

eléirasok:
A természetes vizfolyasok mentén biztositani kell a védéteriletek természetkdzeli
kialakitasanak, a vizfolyasok revitalizaciojanak lehetéségét.

6. Nagyvizi meder dvezetére vonatkozo eléirasok

a) A hullamtéren — amely a folyd nagyvizi medrének része — elsddlegességet
biztositva az &rviz biztonsdgos levezetésének, minden hasznélatot az
arvizvédelmi szempontoknak kell alarendelni, a kialakult beépitésre szant
terlleteken az épitési engedély kiadasa elétt az illetékes vizigyi hatésag
jovahagyasat be kell szerezni.

b) Nagyvizi mederben Uj beépitésre szant tertilet nem jeldlhetd ki, a mezégazdasagi
terUletekre épitési engedélyt kiadni nem lehet.

, VI. FEJEZET o
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

41.8
Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan
kell meghatarozni.

Zajt kibocsaté berendezés, telephely ugy létesithetd, hogy a mikodés/tevékenység
megkezdésének napjatol kezdédéen zajkibocsatasa nem haladhatja meg a szamara a
kornyezetvédelmi hatésag altal el6irt zajkibocsatasi hatarértéket.

Meglévé kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az éplletek védett homlokzatainak megfelelé tajolasaval, illetve
miszaki intézkedésekkel biztositani kell az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesulését.

A zajtél védendd helyiségekben, ill. a zajtél védendé homlokzatok el6tt teljesitendd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok ’tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértéknek az épuletek (épuletrészek) kilsé kdrnyezeti zajtdl védendd
homlokzata el6tt kell teljesulni.

Zajt, illetve rezgést el6idéz6 Uuj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni
és lUzembe helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriletre, illetve létesitményre
megéllapitott hatarértékeket ne haladja meg.

97.27/2008 (xii.3.) KvWm-EUM rendelet
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(7) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett tertleten az 0j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8) A nyari id6északban rendezett, legfeliebb 8 napig tartd rendezvények esetében
betartando zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok®® tartalmazzak.

(9) A teruleten csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények tzemeltethetdk,
épitheték, amelyek légszennyezdanyag-kibocsatasa nem haladja meg az elGirt
kibocsatasi hatarértékeket.

(10) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben lUzemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység
csak akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében a
vonatkozo rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(11) Kommundlis hulladék, llati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre
a célra létesitett, hatdsagi engedéllyel rendelkezé telepen, lerakdhelyen helyezhet6 el.

(12) A (3) bekezdés szerinti létesitmények korul az illetékes hatdsagok altal meghatérozott
védétavolsag biztositandd. A védétavolsagon bellil laké- és szallasépllet,
élelmiszertarold és feldolgozé, kereskedelmi- és vendéglaté-, valamint a szabadid6
eltéltését szolgald éplilet és sportolasi létesitmény, tovabba Gzemi méret allattartotelep
nem létesithet.

(13) Veszélyes hulladék az Uzemek teriletén csak &tmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatdsagi eléirasok betartasaval tarolhato.

(14) A telek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis hulladék és
egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijelolt telepekre szallitasarol.

(15) El8vizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévd szennyviz bekotéseket meg kell szlintetni.

(16) Vizfolyasok, csatorndk mederrendezése csak természetbarat modon térténhet, a partjuk
mentén levd természeti teriletek, ndvényallomanyok karositasa nélkil.

(17) A gépkocsi parkoldkat, a gazdaséagi tertleteken belll a rakodok és a szabadtéri tarolas
terlleteit vizzard burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztll,
ill. elékezelés utan vezethetdk a kdzcsatornaba.

(18) A gyalogos fellletek, sétanyok burkolatat agy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeluletre folyjon.

(19) A széllépor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetévé teszi — haromszintes névényzetbdl allé védd zdldsavot
kell kialakitani.

(200A gazdasagi telken belll kotelez6en el6irt zoldfellleti aranynak megfelelé
novénytelepitést a hasznalatbavételi engedély kérelem benyujtasdig meg kell valésitani,
annak hianydban hasznalatbavételi engedély nem adhaté ki. A névénytelepités legalabb
50 %-at haromszintes novényzettel kell megoldani. A fasitds kipusztult egyedeit
folyamatosan, maximum két vegetacios idészak alatt potolni kell.

(21) Minden kozterlleten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa 2-szeres térzsatméréjével
megegyezd atmérdji fa telepitése. (A térzsatmérd a talaj felett 50 cm magassagban
értendé.)

(22) A nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti garazs tetején) létesitett zdldfelllet a
zoldfeluleti fedettségbe csak csokkentett mértékben szamithaté be. Amennyiben a
tetGszerkezeten a talajfedés vastagsaga 20-50 cm vastagsagu, a felilet 25%-a
szamithaté be a zoldfeliileti fedettségbe, 50-100 cm vastagsag esetén 50%, 75 %-0s
értéki zoldfellletként csak az 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén vehet6 figyelembe.
Az el6irt minimalis zdldfelulet legalabb 50 %-anak termett talajon, 0Osszefligg6
zoldfellleten kell lennie.

(23)Az utcafasitast kifejlett allapotban 6sszefiggé lombkoronat alkotd egyedekbdl kell
létesiteni, kivéve az uUtkeresztez6dések latoharomszdgeit, ahol 50 cm-nél magasabb
ndévenyzet nem telepitheté.

% 27/2008.(XI1.3.) KWM-EiiM rendelet 2.§ (4)
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(24) A vedé zoldsavokat legalabb 80 % boritottsagu erdétertletkéent, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

42. 8.
Természeti értékvédelem

(1) A telepulesen talalhato orszagos jelentéségi védett természeti terlletek jegyzéket a
tervvel 6sszhangban a HESZ 1. fliggeléke tartalmazza.

(2) A telepllésen talalhato eurépai kozossegi jelentéségl természetvedelmi rendeltetésl
(NATURA 2000) teriletek jegyzekét a tervvel dsszhangban a HESZ 1. fuggeléke
tartalmazza.

VIl. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
43.8.

Epitészeti értékvédelem

(1) A telepulésen talalhatd orszagos védelem alatt alldé miiemlékek jegyzékét és a mlemléki
teriiletet valamint a régészeti terilleteket a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A kulén 6nkormanyzati rendelettel (helyi értékvédelmi rendelettel) jévahagyott, vagy
késdbb jovahagyandd helyi védett épiiletek jegyzékét a HESZ 3. szamu melléklete
tartalmazza.

44.8
Miiemlékek, miiemléki kérnyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajatos elbirasai

(1) A mUemléki kérnyezetben lathaté mddon elhelyezett kézmiivezetékek és berendezések
épitési engedélyezési eljardsa soran az illetékes orokségvédelmi hatésag szakhatdsagi
allasfoglalasat ki kell kérni.

(2) A védett terlileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkol6ké legyen szlirke,
antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt feliiletek kialakitdsaban kombinalt burkolatfellletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) a miiemléki hatésag hozzajarulasaval.

(4) A miemléki kérnyezetben és helyi értékvédelmi terileten az Gvezeti szabalyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tallépni.

45.8
A miiemlékvédelmi kornyezetben és helyi védelmi teriileteken I1évd épiiletek
kialakitasanak sajatos eldirasai

(1) Epitési anyaghasznalat:
1. Labazatképzés: k6, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfeluletek
a) Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinacibja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.
b) Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzatburkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fluggonyfalszerlen alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetb
a) A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd
koérnyezethez illeszkedik) legyen.
b) Nem alkalmazhaté fém teté héjalas, fémlemezfedés, cserepes fémlemezfedés
(kivételt képez a nem teljes fellleten alkalmazott rézlemez, horgany, cink az
egyes tetdrészletek kiegészits fedésekent)
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c) Abban az esetben, ha a védett terlleten belil hagyomanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( béadogfedés ), akkor azt az Orokségvédelmi hatésag
hozzajarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghasznalatnak, vagy
annak korszer( valtozatanak ( cink lemez fedés ) megfelel6en.

d) Nem alkalmazhato hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer €és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
1. Téraranyok, utcaképek

a) A homlokzaton a tetéfellleten 6nalld, allé tetéablak nem épithetd.

b) A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részekeént
megjelend homlokzati hangsulyt add tetéfelépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfutd tetdparkannyal.

c) Fekvé tetbablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

d) A felsorolt szabalyok a miemléki kérnyezetben az épuletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme

a) A miemléki koérnyezetben és helyi védelem alatt all6 terlleteken a meglévd
éplletek parkanymagassagahoz szikséges igazodni. A Szabdlyozasi Terven
megadott megengedett épitménymagassagtol eltérni csak legfeljebb 1,0 méterrel
lehet. Az illeszkedés szabalyait az 6rokségvédelmi hatésaggal kell egyeztetni.

b) A meglévdé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandé legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tet6felépitményeiben.

3. Teté6formak szabalyozasa

a) Oldalhataron allé és oldalhataron allé — zartsoru beépitésii 6vezetekben Gsszetett
tet6idomu magas tetd épitend6é utcara merdleges jelleggel, az utcaképen beliili
jellegnek megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes kontyolassal az illeszkedés
szabalyai szerint.

b) A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tetéforma &sszetett tetidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladé mértékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel
meg lehet szakitani.

c) Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé tetékontyolast kell
alkalmazni.

d) Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetét kell alkalmazni.

46. 8.
Az egyedi védelem alé tartoz6 éplletek sajatos épitési szabalyai

(1) Az egyedi védelem ala tartozé éplletek esetében az 6rokségvédelmi hatdésaghoz tartozé
védett éplletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

(2) A helyi védelem ala tartozo éplletek esetében attol fliggéen, hogy miemiékileg védett
vagy helyi terileti értékvédelmi kornyezetében van, kell eljarni. Azonban az épitési
engedélyezési eljards soradn ki kell kotni, hogy az épillet nem bonthaté el (csak
kuldénleges helyzetben életveszély esetén).

(3) A nem védett kornyezetben |évd egyedileg védett éplletek esetében a helyi terlleti
értékvédelmi kdrnyezet szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az éatalakitas soran az épulet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal fellletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

(5) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyeb értékek) meg kell érizni. Meg kell 6rizni az eredeti épuletkiegészitbket, korlatokat,
belsé nyilaszardkat, kapukat, stb.

(6) Védett épitményen hirdetés és rekldm csak a rendeltetésével 6sszefliiggben helyezhetd
el.

(7) Védett épitményen uj parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteruletrél is lathato
egysége nem helyezhetd el.

(8) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavaré antenna, hirkézlési egység helyezhetd el.
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47.8
Régészeti teriletek

(1) A telepulésen talalhatod a régészeti terlletek jegyzékét a 2. fliggelék tartalmazza. Teruleti
lehatarolasukat a T-2 jell kulteruleti és a T-3 jell beltertleti Szabalyozasi Tervlap jel6li ki.

(2) Régészeti terlleten a meglévd terepszinthez viszonyitva 30 cm-nél mélyebb
foldmunkaval jaré minden tevékenység csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes
Irodaja engedélyével végezhetd.

48. 8.
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

(1) Helyi védelem ala helyezésrél, illetve annak megszintetésérél a Képviselbtestulet
rendelettel dont.

(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul a teleplilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tal 6nallé értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

1. Egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
a) avédendd értékek megnevezését, sziikség esetén korilhatarolasat
b) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épulet-, illetve
telekrész)
c) avédendd érték rovid leirdsat, dokumentalasat (irodalom, fotdk)
d) a kezdeményezés indoklasat

2. Telepllésszerkezet, telepuiléskép, karakter, védelemre javasolt egylttes esetén:
a) az egylittes megnevezését
b) korulhatarolasat
c) a védendob érték révid leirasat, dokumentalasat
d) a kezdeményezés indoklasat

(4) A kezdeményezés alapjan indulé eljaras sordn a dontés-elékészitésrél a megbizott
jegyz6 gondoskodik.

(5) Az el6zetes értékvizsgalat elkészittetésérdl a képviseld-testilet gondoskodik.

(6) Az elbkészitéshez beszerezhetd még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyuttes allaspontja.
(7) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megszintetésére iranyulé eljaras
meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell:
1. az egyedi értékre vonatkoz6 kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek
irasban kézbesiteni kell
2. nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokasos
kozhirre tétellel
3. ahaszndld értesitése a tulajdonos utjan torténik
4. amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe Utkdzne, az
értesitésuket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni

(8) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl sz6l6 dontést megel6zden a helyben
szokasos médon 30 napra kozhirré kell tenni.

(9) A kozhirré tétel idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a
telepiilésen biztositani kell.

(10) A helyi védettség elrendelését vagy megszintetését az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

(11) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyz6 gondoskodik.
(12) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.
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49.8
A védett értékekre vonatkozo altalanos szabalyok

(1) Vvédett épitmény teljes bontasa csak a védelem megszintetése utdn engedélyezhetd.
A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az
egyes épuletrészeknek, tartozékoknak, az uj éplletbe (épuleteibe) torténd beépitése,
vagy annak megérzése elbirhato.

(2) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdévasa, a tulajdonos kotelessége.

(3) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megbrzését - egyebek kozott - a
rendeltetésnek megfelel6 hasznalattal kell biztositani.
Amennyiben a rendeltetéstél eltéré hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmisiléséhez vezetne, Ugy e hasznalatot - a hatalyos jogszabalyok keretei kdzott
- az illetékes épitésiigyi hatésag korlatozza, illetve megtiltja.

50.8
A védett értékek fenntartasanak tamogatasa

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos j6 karban tartasi feladatokon tilmend,
a védettséggel dsszefiggésben szilkségessé vald, a tulajdonost terhelé munkalatok
finanszirozasahoz az 6énkormanyzat tamogatast adhat.

1. A tamogatas mértékét az Onkormanyzat képvisel6-testilete évente a
koltségviselésben hatarozza meg.

2. A tamogatas ingatlanra es6 mértékét - az dnkorméanyzati koltségvetés keretei kdzott -
az 6nkormanyzat Képvisel6-testilete allapitja meg.

51.8
A védett értékek nyilvantartasa

(1) A helyi védettségrdl - a 255/27. (X.4.) Korm. rendelettel 6sszhangban - nyilvantartast kell
vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
1. avédelem szakszerd, rovid indoklasat,
2. fotdbdokumentéaciot,
3. a védettségi kategoériat a 66/1999. (VII.13.)) FVM rendeletben foglaltaknak
megfeleléen,
4. a helyrajzi szamot.

(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tal tartalmaznia kell:
1. avédett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
2. helyszinrajzot,
3. a védett érték rendeltetését és hasznalatanak maodjat.

(4) Terileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tal a nyilvantartasnak tartalmaznia
kell a Szabdalyozasi Tervvel azonosithatd, a védett terllet hatarat egyértelmien rogzitd
helyszinrajzot.

(5) A helyi védelem alatt allo éplletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeléini.

(6) A tabla szovege: ,Szikszé Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete védetté
nyilvanitotta” -é

-evszam.
(7) Védett nbvényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tAblan a névény magyar és latin nevét
is fel kell tintetni.

(8) A tabla elhelyezésérdl - esetleges potlaséardl - a polgarmester gondoskodik.
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52. 8.
A telepulésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztosito sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kozmuiteruletek kialakitasa érdekében az elévasarlasi jog
€s a kisajatitas jogintézményei alkalmazhatdk.

(2) A terven jeldlt belltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a
kozlekedési tertleten az ut kezel6jét terheli.

(3) A teleplilésrendezési célok megvalositasahoz az Onkormanyzat el6vasarlasi jogot
jegyezhet be kuldon rendeletben meghatarozott azon terlletekre, melyek
telepulésrendezési célok megvaldsulasat szolgaljdk. Az elévasarlasi joggal terhelt
ingatlanokat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

(4) Azokat a teriiletrészeket, ahol a Szabdlyozasi Terv feltételhez kotott épitési helyet jeldl,
csak a sajatos feltétel teljesilése esetén lehet beépiteni.

(5) A feltételhez kotott épitési helyek elbirasait az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasok és
a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(6) Az épitési tilalommal terhelt ingatlanokat a 3. szamu melléklet tartalmazza.

53. 8.
Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas
(1) Amennyiben az Uj beépitésre szant terlletekre Uj kiszolgalé utakat, kézmiveket

szlikséges megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1)) pontban meghatarozottél az dnkormanyzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgalé utat, illetve a kbzm(ivet az dnkormanyzat létesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira &tharithatja. A hozzajarulds mértékét és
maodjat az dnkorméanyzat kilén rendeletben allapitja meg.

VIIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
54. 8.

(1) Ez a rendelet és a vele egyultt alkalmazandd Kul- és Beltertleti Szabalyozasi Tervek
2011.11.01-jén lépnek hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kdvetben
inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megel6zéen érkeztetett és joger6sen el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatod, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvez6bb
el6irasokat tartalmaz.

(3) E rendelet hatalybalépesével egyidejlileg hatalyukat vesztik Sziksz6 Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testlilete alabbi

a) Sziksz6 Varoskdzpont terlletére vonatkozé helyi épitési szabalyzatrél és
szabalyozasi tervrdl sz6l6 20/2000. (1X.18.) dnkormanyzati rendelet

b) Sziksz6 Pincefalu terililetére vonatkoz6 helyi épitési szabdalyzatrol és szabalyozasi
tervrdl sz6l6 24/2000. (X.24.) 6nkormanyzati rendelet

c) Szikszo Ipari park terlletére vonatkozd helyi épitési szabdlyzatrél és szabalyozasi
tervrdl sz616 28/2000. (X1.27.) dnkormanyzati rendelet.
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Flzesséri J6zsef sk.

polgarmester

A kiadméany hiteles:

2011. 10. h6 31. nap

Ronyecz Robert sk.

jegyz6
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1. MELLEKLET
A20/2011.(X.31.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

SZABALYOZASI TERVEK

T-2 JELU KUOLTERULETI

SZABALYOZASI TERV
T-3 JELU BELTERULETI

SZABALYOZASI TERYV
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1. Helyi egyedi épitészeti értékvédelem:

2. MELLEKLET

A20/2011.(X.31.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELEM

a) Véaroskozpont

Sorszam Epulet neve, rendeltetése (utca,cr:r;zeszém) BT S
1 Bethania kastély Kassai Ut 1402/7
2. Bethéania kastély - kapolna Kassai Ut 1402/2
3. Lak6haz Rakdczi utca 24.sz. 53/3/4/5
4, Turul Kft. Kbzjegyz6i iroda Rakoczi utca 20.sz. 61
5. Bank Pazmany Péter tér 4.sz. 98/1
6. Lakéépiilet Pazmany Péter tér 18.sz 113
7. Lakoépllet Rakoczi utca 13.sz. 1420
8. Polgarmesteri Hivatal Kalvin tér 1.sz. 1431/1
9. Turul Etterem Bolt utca 40.sz. 1473/1/2/3/4/5/6
10. Lakoépllet, Uzlet Rakoczi utca 15.sz. 1396/5/6
11. Birésag épilete Kassai Ut 31. 1754
12. Lakohaz Szent Anna utca 11. 1597/1
13. Takarékszovetkezet, Uzlet Bolt utca 11. 1513/1
14. Posta Bolt utca 15. 1508
15. volt Renddrség éptlete, jelenleg | g1 10q 91, 1499

mivese allomas
16. Komijathy féle lak6héaz Bolt utca 29. 1490
b) Szikszé — Pincefalu
Ssz. Epulet neve, rendeltetése Cime (utca, hazszam) Hgg%/rrnaém

1. Pince Szobranczi utca 13. sz. 2105
2. Pince Szobranczi utca 15. sz. 2106
3. Pince Szobranczi utca 21. sz. 2109/2
4, Pince Széchenyi utca 1. sz. 2095
5. Pince Széchenyi utca 7. sz. 2091
6. Pince Széchenyi utca 9. sz. 2090/1/2
7 Pince T;v;illen utca (hrsz:2129) 2130
8. Pince Névtelen utca 11. sz. 2131
9. Pince Névtelen utca 9. sz. 2132
10. Pince Névtelen utca 7. sz. 2133
11. Pince Névtelen utca 5. sz. 2135
12. Pince Névtelen utca 3. sz. 2136
13. Pince Névtelen utca 1. sz. 2137
14, Pince Szadell6i utca 3. sz. 2121
15. Pince Szadell6i utca 1. sz. 2122
16. Pince Branyinkdi ut 2123
17. Pince Dolhai utca 2142
18. Pince Also pincesor 8. sz. 2076
19. Pince Névtelen utca (hrsz: 2035) 2038
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20. Pince Pincesor 2071/1
21. Pince Tatra utca 8. sz. 2162
22. Pince Tatra utca 6. sz. 2163
23. Pince Tatra utca 4. sz. 2164
24, Pince Tatra utca 10. sz. 2157/9
25. Pince Esze Tamas utca 9. sz. 2170
26. Pince Névtelen utca (hrsz: 2063) 2067
27. Pince Bartfai utca 2026/1/2
28. Pince Bartfai utca 2025/1/2
29. Pince Bartfai utca 2025/1/3
30. Pince Bartfai utca 2025/1/4
31. Pince Vasvari Pal utca 2053/1/2
32. Pince Vasvari Pal utca 2053/1/3
33. Pince Vasvari Pal utca 2053/1/4
34. Pince Vasvari Pal utca 2051/1/2
35. Pince Névtelen utca (hrsz: 1006) 6278
36. Pince Névtelen utca 6277, 6276
37. Pince Névtelen utca 6275
38. Pince Névtelen utca 6272
39. Pince Névtelen utca 6271
40. Pince Névtelen utca 6270/1/2/3
41. Pince Névtelen utca 6270/1/2/3

2. Helyi védelemre javasolt utcak:
a/ Rakéczi utca (hrsz: 16/2)

b) Rakdczi utca (hrsz: 16/2) és a Tancsics Mihaly utca talalkozasanal 1évé teresedés.

¢/ Rakdczi utca (hrsz: 16/1)
d/ Tancsics Mihaly utca (hrsz: 4/1/2/3)
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3. MELLEKLET
A20/2011.(X.31.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

Kozponti belterilet:
1450, 1444 hrsz. teljes ingatlan Utkialakitas miatt
1753/2 részleges épitési tilalom Gtkialakitds miatt

Pincefalu:
1) Szabroncai utca 2111/1 utkialakitas miatt
2) Szadell6i utca 2079/1-2, 2079/56 funkcidvaltozasra kijeldlt terllet
2080, 2141 utkialakitas miatt
2155/1 utkialakitas miatt
2157/1, 2158 utkialakitas miatt
3) Névtelen utca 2071/3 atkialakitas miatt
4) Pincesor 2056 részleges épitési tilalom Gtkialakitas
5) Bartfai utca 2003/3, 2000/1 részleges épitési tilalom Gt kialakitasa miatt

4468 Ut kialakitasa miatt
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4. MELLEKLET
A20/2011.(X.31.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

Pincefalu:

© N O O b~ D

Szabroncai utca2105, 2106, 2107, 2109/1-2, 2110, 2111/1-2
Széchenyi utca 2085

Szadell6i utca 2084, 2079/1-2, 2079/5-6, 2080, 2141, 2155/1, 2156/1-2, 2158, 2157/1

Tétra utca 2157/7, 2162, 2163, 2164,

Névtelen utca (2036 hrsz.) 2071/3

Esze Tamas utca 2183/4, 2183/1, 2177/1-4

Pince sor 2056

Bartfai utca 2003/3-5, 2002, 2001, 2000/1-6, 2002, 1999/1, 1999/3, 4468

Kdzponti beltertlet:

1.

o a0k~ wDN

Pazmany P. tér  hrsz: 1529 (Coop ABC)
Jozsef A. u. 11.sz. hrsz: 1450

Rakécziu. 2.sz.  hrsz: 5

Rakoécziu. 4.sz. hrsz: 6

Rakoéczi u. 24. sz. hrsz: 53/1/2/3/4/5/6/7/8
Hunyadi u. 30.sz. hrsz: 1377
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1. FUGGELEK?®
A20/2011.(X.31.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

TERMESZETVEDELMI TERULETEK
(1) Orszagos védelem alatt allo teruletek

Sziksz6 kozigazgatasi teriletén jelenleg egy védett lap ismert, a Méhész-szdg terlletén,
ennek helyrajzi szamai a kévetkezék: 0100/13b, 0101, 0102/5, 0105/5-11.

(2) ESA (Természetileg Erzékeny) teriiletek:

Sziksz6 varos kozigazgatasi teriilete a Il. (fontos) és a lll. (tervezett) kategoriaba keriilt
besorolasra az érzékeny természeti teriletekre vonatkoz6 szabalyokrél szolé 2/2002.
(1.23.) K&M-FVM egydttes rendelet mellékletében.

(3) Tervezett természeti teriiletek:

Tervezett természeti terlletek, azaz természetszer(i él6helyek, természetvédelmi
szempontbdl jelentSs terliletek az alabbi helyrajzi szamokon talalhatok (a terlletek listaja a
természeti terlletek orszagos listajat kihirdetd miniszteri rendelet megjelenéséig még kis
mértékben médosulhat):

(4) Okolbgiai halozat:
Magterdlet:
Lehatarolasa az ANP adatszolgéltatasa alapjan.
Okolégiai folyoso:

Lehatarolasa az ANP adatszolgéltatasa alapjan.
Puffertertlet:

Lehataroldsa az ANP adatszolgéaltatasa alapjan.
(5) NATURA 2000, Kiemelt Jelentdségli Természetmerérzési Teriiletek

Az Eurdpai Unié Habitat Direktivaja alapjan kildnleges illetve kiemelt jelentéségi
természetmegdbrzési terlletek kerlltek koételezéen kijeldlésre, a teriletiikon talalhatéd
éléhelyek, illetve fajok miatt. Sziksz6 kdzigazgatasi tertletén a Hernad-volgy és Sajéladi-
erdd (azonosito:HUHN20004) elnevezésii terileten jeldltek ki foldrészket.

Az erintett foldrészek: 087, 091, 0100/2, 0100/8, 0100/10, 0100/13b, 0100/15, 0101,
0102/5, 0104/3, 0104/4, 0104/5, 0104/6, 0104/7, 0105/1, 0105/2, 0105/3, 0105/4, 0105/5,
0105/6, 0105/7, 0105/8, 0105/9, 0105/10, 0105/11.

(6) NATURA 2000, Kulénleges Madarvédelmi Terlletek

Az Eurépai Unié Bird Direktivaja alapjan kulénleges madarvédelmi terlletek keriiltek
kotelezéen kijeldlésre, amelyeken meghatarozott k6zdsségi jelentéségli madarfaj, valamint
meghatarozott vonall madarfaj jelentés allomanya, illetve él6helye talalhato, kalonos
tekintettel a nemzetkdzi jelentéségill és egyeb vizes éléhelyekre. Az érintett terlleten a
Zempléni-hegység a Szerencsi-dombséaggal és a Hernad-volggyel
(azonosit6:HUBN10007) elnevezésii terilet kertilt kijelolésre.

Az érintett foldrészletek:

0100/10, 0100/12a, 0100/12b, 0100/13a, 0100/13b, 0100/13c, 0100/13d, 0100/13f, 0100/14,
0100/15, 0100/2, 0100/8, 0101, 0102/1a, 0102/1b, 0102/1c, 0102/3, 0102/4a, 0102/4b, 0102/5,
0103, 0104/1a, 0104/1b, 0104/1c, 0104/2, 0104/3, 0104/4a, 0104/4b, 0104/5, 0104/6, 0104/7,
0105/1, 0105/10, 0105/11, 0105/2, 0105/3, 0105/4, 0105/5, 0105/6, 0105/7, 0105/8, 0105/9, 0106/1,
0106/2, 0106/5, 01066a, 0106/b, 0106/7, 0106/8, 0107/1, 0107/2, 0108, 0109a, 0109b, 0109c,
0110/1, 0110/3, 0110/4, 0110/5, 0110/6, 0110/7, 0111, 0112/2, 0112/3, 0112/4, 0113/10, 0113/11,
0113/12, 0113/13, 0113/14, 0113/8, 0115, 0116/18, 0118/1, 0118/2, 0118/3a, 0113/3b, 0118/4,
0118/5, 0118/6, 0118/7, 0119/1, 0119/2, 0119/3, 0120/1, 0120/3, 0120/6a, 0120/6b, 0120/7a,
0120/7b, 0120/7c, 0120/7d, 0120/8, 0121, 0122/1a, 0122/1b, 0122/1c, 0122/1d, 0122/1f, 0122/1g,

99 Médositotta a 13/2016. (X.31.) 6dnkormanyzati rendelet
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0122/1h, 0122/1j, 0122/1k, 0122/1l, 0122/1m, 0122/1n, 0122/1p, 0122/1r, 0122/2, 0123a, 0123b,
0124, 0125/10, 0125/11a, 0125/11b, 0125/12, 0125/1a, 0125/1b, 0125/1c, 0125/1d, 0125/1f,
0125/1g, 0125/2, 0125/3, 0125/5a, 0125/5b, 0125/1c, 0125/1d, 0152/1f, 0125/1g, 0125/1h, 0125/1j,
0125/6a, 0125/6b, 0125/6¢, 0125/6d, 0125/8a, 0125/8b, 0126, 0127/23, 0127/24, 0127/27, 0127/28,
0127/29, 0127/30, 0127/31, 0127/32, 0127/32, 0127/33, 0128/1, 0128/2, 0129, 0130a, 0130b,
0130c, 0130d, 0131, 0132/1a, 0132/1b, 0132/1c, 0132/1d, 0132/1f, 0132/1g, 0132/2, 0132/7,
0132/8, 058/1, 058/10, 058/11, 058/12, 058/13, 058/14, 058/15, 058/16, 058/17, 058/18, 058/19,
058/20, 058/21, 058/22, 058/23, 058/24, 058/25, 058/26, 058/27, 058/28, 058/29, 058/2a, 058/2b,
058/3, 058/30, 058/31, 058/32, 058/33, 058/4, 058/5, 058/6, 058/7, 058/8, 058/9, 059, 060/10,
060/11, 060/12, 060/13, 060/14, 060/15, 060/16, 060/17, 060/18, 060/19, 060/20, 060/21, 060/22,
060/23, 060/24, 060/25, 060/26, 060/27, 060/28, 060/29, 060/3, 060/30, 060/31, 060/32, 060/33,
060/34, 060/35, 060/36a, 060/36b, 060/37, 060/38, 060/39a, 060/39b, 060/4, 0690/40, 060/41,
060/5, 060/6, 060/7, 060/8, 060/9, 061, 062/10, 062/1a, 062/1b, 062/2, 062/3b, 062/4, 062/5, 062/6,
062/7, 062/8, 062/9, 063/1, 063/10, 063/11, 063/12, 063/13, 063/14, 063/16, 063/17, 063/18,
063/19, 063/20, 063/21, 063/22a, 063/22b, 063/22c, 063/22d, 063/23a, 063/23b, 063/23c, 063/23d,
063/24, 063/25, 063/26, 063/27, 063/28, 063/29, 063/3, 063/30, 063/31, 063/4, 063/6, 063/8, 063/9,
064/1, 064/2, 065, 066, 067, 068/1, 068/2, 069, 071, 072, 073, 074, 075, 076a, 076b, 076¢c, 076d,
076f, 0769, 077, 078a, 078b, 079, 080a, 080b, 080c, 081, 082a, 082b, 082c, 085/1, 085/2, 086/3,
086/4, 086/5, 087, 089a, 089b, 090a, 090b, 090c, 091, 092, 093, 094/1a, 094/1b, 094/3, 094/4,
094/5a, 094/5b, 094/5c, 095, 096/1, 096/2a, 096/2c, 097, 098/1a, 098/1b, 098/1c, 098/2, 098/3,
099.

(7) Egyedi tajértékek:
Sziksz6 kozigazgatasi tertletén 2001-ben tortént meg az egyedi tajértékek elézetes

felmérése. Az alabbi tajértékek csak elbzetes és tajékoztatd jelleglek, a lista a
kihirdetéséig még médosulhat (a lista rajzi megjelenitését a Terviratok fejezet tartalmazza).

Ssz. | Megnevezés Fo tipus Helyszin
1. Reformatus templom Kultartorténeti Kalvin-tér.
A reformatus templomot 6vezd egykori
2. Rakéczi Zsigmond Emléktabla | Kultartorténeti véddfal elétt elhelyezett, mintegy fél
méter magas kétdmbre illesztve.
Volt varmegye hdza Kultdrtorténeti A Kalvin-tér DK-i sarkan.
. . ngocm Ferenc Kultartorténeti Volt varoshéaza.
emléktablaja
r o i s A miskolci-uttdl a Kalvin-tér felé haladva
5, | Petdfi Sandor MivelGdési Haz |\ \iqnareneti | a Rakoczi u. kézépsd szakaszanak jobb
(volt zsinagbga) oldalan
6. Volt algimnazium épulete Kultdrtorténeti A Reformatus Altalanos Iskola udvaran.
7. 1848-as 1956-0s emlékoszlop | Kultartérténeti A Kalvin tér északi szélén, kis parkban.
.Bethania” éplletegylttes és e A Kassai-uton a Rozsa F. u-tol az Ady
8. Kultartorténeti S P
kert E. u. irAnydba huzédé nagyobb telek.
9 Kanadai nyérfa Biologiai A" M:fltyas kirdly utcan, az allomas
kozelében.
10. | Artézi kut Kultdrtorténeti | Sardonyi G. u. kiszélesedd részen a
Vadasz-patak kdzelében.
11. Zsido temet6 Kultartorténeti A Vadasz-patak bal oldalan, a Magyar-
hegy labanal.
12. Pannoniai rétegek feltarasa Féldtudomanyi A Vadasz-patak bal oldalan, a Magyar-
hegy labanal.
13. Magyar-hegyi pincesor Kultartorténeti gjtéli\I/lqagyar-hegy D-re, DK-re nezo
A Magyar-hegyi szikszdi
14, Maria emlékoszlop Kultartorténeti sz6l6skertekbdl Aszalo felé vezetd
foldut mellett.
15. Régi vizimalom maradvéanyai Kultartorténeti SZ,'kSZOtOI K-re, a Hernad volgysikjan a
Bérsonyos mellett.
16. Zglga_ I__asznl_o ha}za, kergie és Kultartorténeti Temesvari Ut 54.
néprajzi gyljteménye
17 Szikes lapos a Vadasz-patak Féldtudomanyi Sziksz0 beépitett tertiletének D-i szélén
' volgysikjan y a 3. Sz. féut Ny-i oldaléan, kb. 400 m-re.
1g. | Reégi es 0j romai katolikus | . \qrsrtaneti | A fétér Eny-i sarkaban.
templom

(8) Védett terlletek térképi abrazolasa
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Sziksz6 varos Onkormanyzatanak a helyi természeti értékek, tajak bioldgiai
sokféleségének altalanos vedelmérdl szold 11/2006. (IX.29.) szamu rendeletében
kihirdette a varos kdzigazgatési terlletén a helyi védett terlleteket, és kozzétette a rajuk
vonatkoz6 szabalyozast.

A rendelet hatalya a kdvetkezé teruletekre terjed ki:

A Nagyér terlletén:

091 arok Hrsz: 1,289 hektar — Nagyér déli része
Foldutakat kiséré gyepekre a Hernad volgyi hatarrészekben:

0109 ut Hrsz. 1,5752 hektar — Hernadmenti dunai szegfiis gyepek

0111 Gt Hrsz 2,9162 hektar — a 0115 ut csatlakozastol déli irAnyba; Hernaddmenti dunai
szegfls gyepek

095 Gt Hrsz 2,7822 hektar - a 0115 Ut csatlakozastél déli iranyba; Hernadmenti dunai
szegfls gyepek

0103 Hrsz at 3,8802 hektar - a 0115 ut csatlakozéstdl déli irAnyba; Hernddmenti dunai
szegfls gyepek

099 Hrsz 0t 5,7249 hektar - a 0115 Gt csatlakozastél déli irAnyba; Hernadmenti dunai
szegflis gyepek

089 Hrsz ut, arok 2,7453 hektar A térképen jelzett aroktél délre. Hernadmenti dunai
szegflis gyepek

A Hernad folyodt kiséro ligeterddkre és gyepekre:

090/b. Hrsz. Gyep 2,5883 hektar — Hernadmenti ligeterdék
090/c Hrsz. Erd6 1,7316 hektar - Hernadmenti ligeterddk
0100/15 Hrsz. gyep 0,2263 hektar - Hernadmenti ligeterd6k
0100/2 Hrsz Epiilet (jelenleg gyep és erdd) 0,0864 hektar - Hernadmenti ligeterdék
0100/10 Hrsz. Erd6é 0,1997 hektar - Hernadmenti ligeterdék
0100/8 Hrsz. Erd6 7,0469 hektar - Hernadmenti ligeterdék
0104/3 Hrsz. ut 0,3352 hektar - Hernadmenti ligeterddk
0104/4 Hrsz. Erdé 1,3581 hektar - Hernadmenti ligeterdék
0104/5 Hrsz. gyep 0,8436 hektar - Hernadmenti ligeterd6k
0104/6 Hrsz. arok 0,1975 hektar - Hernadmenti ligeterdék
0104/7 Hrsz gyep 0,9303 hektar - Hernadmenti ligeterd6k

Gyep teriletre (Malom pasti legelé egy része):

0122/r Hrsz gyep, legelé 17,2178 hektar — Malompasti macskaherés legelé

Hatarsovényekre és foldutakat kiséré gyepekre a Magyar hegyen:

0137 Hrsz Gt 0,4111 hektar — Magyarhegyi macskaherés mélyut
0107 hrsz ut mentén a kdvetkez6 teruletek:

6114. hrsz gyimdlcsos 0,0518 hektar — Magyarhegyi torpemandulas
6115. hrsz gyimdlcsds 0,0050 hektar — Magyarhegyi torpemandulas
6118. hrsz gyimdlcsds 0,0050 hektar — Magyarhegyi torpemandulas
6119. hrsz gyumdlcsos 0,0025 hektar — Magyarhegyi torpemandulas
6122. hrsz gyimdlcsos 0,0025 hektar — Magyarhegyi torpemandulas
6123. hrsz gyimdlcsos 0,0014 hektar — Magyarhegyi torpemandulas
6126. hrsz gyimdlcsds 0,0004 hektar — Magyarhegyi torpemandulas

A viztoronytdl északra a

4287/1. Hrsz. kert 0,0108 hektar — Bontai torpemandulas
4287/2. Hrsz. kert 0,0230 hektar — Bontai torpemandulas
4287/3. Hrsz. kert 0,0250 hektar — Bontai torpemanduléas
A Magyar hegy nyugati szegélyén

0146. hrsz. ut 1,3498 hektar — Magyarhegyi macskaherés

Hatarsovényekre és foldutakat kiséré gyepekre a Felhdbor Frank hegy dombsoron:
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0168/6. Hrsz. terllet nyugati (szeméttelep felé esd) végébdl 250 méteres sav — Berceli
macskaherés

0171/b. hrsz. erd6 0,6404 hektar — Vamos uti tdrpemandulas

0172. hrsz. ut 0,2540 hektar — Vamos uti macskaherés

Orményqyokeér leldhely:

0174/5. Hrsz. gyep 0,5540 hektar — Vamos uti 6rménygydkeres és macskaherés gyepek
0174/3. Hrsz. gyep 2,4577 hektar — Vamos uti 6rménygyokeres és macskaherés gyepek
0174/1. Hrsz. gyep 1,0376 hektar — Vamos uti 6rménygydkeres és macskaherés gyepek
0175. Hrsz. erd6 0,9418 hektar — Vamos uti orménygyokeres és macskaherés gyepek
09/B. hrsz. erdd 0,5378 hektar — Felhabori macskaherés és pusztai meténges

011/8. Hrsz. Gt 0,1476 hektar — Groznik diléi macskaherés

07/5. Hrsz. gyep 0,8279 hektar — Felhdbori macskaherés és pusztai meténges

034. Hrsz. Ut mindkét oldala, Sajopélfala-Sajovamos kozigazgatasi hataratél Sajopalfala-
Arnoét kdzigazgatasi hatarai kozott — Palfalai hatarat torpemandulés

018/4,5. Hrsz. arok 0,2540 hektar — Heling diléi macskaherés
026/1. Hrsz. erdé 0,6335 hektar — Kovecses diil6i macskaherés

1/A. SZAMU FUGGEL EK
TAJVEDELMI OVEZETEK

A hatdlyos OTRT szerinti tdjvédelmi 0Ovezetek (az Aggteleki Nemzeti Park
adatszolgéltatasa alapjan):

100 Hatalyba |éptette a 11/2016.(V.06) 6nkormanyzati rendelet
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2. FUGGELEKM™
A20/2011.(X.12.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ
1. Orszagosan védett miiemlékek:

Név: Reforméatus Templom
Torzsszam: 1113

Cim: Sziksz0, Kalvin tér 2. sz.
Helyrajzi szam:1

Jogallas: Mldemléki védelem

Reformatus templom - l1égifotd
2. Orszagosan védett miiemlék, miemléki kornyezete

a) Muaemléki kdrnyezet helyrajzi szamok szerint:

16/2, 5, 97, 98/1, 99/1, 99/2, 1529, 1528/2, 1528/1, 1520, 1519, 1518/4, 1518/2, 1474, 1432,
1431/1, 1430/3, 1430/2, 1430/1, 113, 108, 107, 106, 103, 102, 1536, 4/3, 4/2, 4/1, 3

b) A Reformatus Templom miemléki kdrnyezetének rajzi megjelenitése

101 Mddositotta a 11/2016.(V.06) dnkormanyzati rendelet
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3. FUGGELEK

A20/2011.(X.31.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ?¥

REGESZETI TERULETEK VEDELME

1) A Forster Kdézpont adatszolgaltatdsa alapjan az alabbi nyilvantartott régészeti leléhelyek
taladlhatéak a varos igazgatasi teriiletén:

leléhely
azonosito | telepilés széam név védelem Helyrajzi szdm
1780, 1785, 1783, 1784, 1778, 1781/2, 1710, 1713,
1714, 1718, 1719, 1772, 1773, 1777, 1735, 1723, 1724,
1720, 1732, 1733, 1728, 1727, 1729, 1734, 1725, 1721,
1703, 1706, 1704, 1705, 1764, 1765, 1763, 1782,
1781/1, 1779, 1716, 1717, 1711, 1715, 1712, 1746,
1812, 1816, 1811, 1810, 1817, 1818, 1814, 1815, 1813,
1786, 1790, 1788, 1789, 1819, 1787, 1766, 1768, 1771,
84939 |Aszald 3 Séarkany szakmai | 1707, 1767
034, 2700/2, 2697, 2634, 2637, 2700/1, 2633, 2677,
2666, 2653, 2678, 2663, 2683, 2685/1, 2722, 2721,
2725/1, 2714, 2713, 2709, 2710/2, 2686, 2696, 2695,
2698, 2694, 2693, 2689, 2687, 2701/1, 2699, 2701/2,
85719 |Sajévamos |11 Sziksz6i-hegy |szakmai |2706, 2702, 2705, 059/1
1555/1, 133, 1537, 1565, 121/3, 1536, 121/2, 1538,
114, 120, 122, 127, 123, 128, 132, 140, 139, 141, 142,
Kossuth Lajos 144, 143, 145, 146, 1566, 1575, 1555/2, 1562, 1561,
16804 | Sziksz6 1 utca szakmai | 1554, 1553, 1552, 1551, 1541, 1540
Vadasz-patak 068/2, 071, 0122/1
16805 | Szikszo 2 partja szakmai
Vasartér- 063/27, 063/28, 063/26
16862 | Sziksz6 3 vaslti megallé | szakmai
32214 |Szikszb 4 Sziget-péast szakmai |072,074, 073
32221 |Szikszd 5 Bercel szakmai | 0149
32222 | Sziksz6 6 Bercel 1. szakmai | 0146, 0149
32224 | Sziksz6 7 Torok-halom | szakmai | 059, 058
Gémeskdti- 016/10
43728 |Szikszé 8 nyomas szakmai
Reforméatus 1, 4/1, 3, 4/2, 4/3, 2
35626 | Sziksz6 10 templom szakmai
81083 |Sziksz6 |12 Hell Ring 1. Ih. | szakmai | 051/1
81085 |Sziksz6 13 Hell Ring 2. Ih. | szakmai | 051/1
84931 |Sziksz6 14 Borso-szer szakmai | 044, 040, 042, 026/6, 041
Alszer 017, 023/4, 023/3, 016/11
I./Gémskuti
84933 |Sziksz6 15 nyomas szakmai
84935 |Sziksz6 |16 Alszer Il szakmai |014/2
Gémes-kuti 02/63, 03, 04/1
84937 |Sziksz6 17 nyomas szakmai
050/2, 050/6, 050/5, 050/7, 6331, 6330, 6324/1, 6323,
6329, 6324/2, 6322/2, 6317, 6314, 6321, 6354, 6349,
6348, 6346, 6341, 6305, 6306, 6310, 6312, 6307, 6313,
6309, 6308, 6304, 6300, 6322/1, 034, 068/8, 029/1,
6365/1, 6365/2, 6364, 6363, 6362, 6361, 6356/3,
85721 | Sziksz6 18 Kbvecses szakmai | 6356/1, 6355
035/3, 1682, 1688, 1685, 1684, 1683, 1687, 1686,
1720, 1731, 1717, 1732, 1721, 1733, 0136/6, 0136/7,
0128, 0136/3, 0136/4, 0136/5, 069, 1727, 1726, 1725,
1715, 1718, 1719, 1714, 1713/1, 1707, 1706, 1728,
1724, 1723, 1716, 1708, 1709, 1712, 1711, 1738, 1736,
1739, 1694, 1695, 1690, 1698, 1697, 1689, 1696, 1703,
1704, 1710, 1693, 1692, 1701, 1702, 1691, 1699, 1700,
1705, 1729, 1730, 1735, 1734, 1745, 1751, 1750, 1722,
85723 | Sziksz6 19 Borsoszer szakmai | 1747, 1741, 1742, 1743, 1744, 1749, 1746, 1748, 1740

102 Médositotta a 11/2016.(V.06) dnkormanyzati rendelet
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(1) A Herman Ott6 Muzeum I-XXIl-ig szamozott régészeti leltarkdnyveiben az érintett

teruletrél beleltarozott leltari anyagrol az alabbi bejegyzések talalhatok:

Foldrajzi név Leltarkényv Leltari szam Asaté, id6 Ev
Hernéd-part VI. 66.7.1 Ajdndék Komor Mihalytdl 1965
Homokbénya VI. 66.14.1-66.14.5 Vétel 1965
Vadasz-patak partja XIV. 82.6.1.-82.6.63. Leletmentés Wolf Maria 1979
Kossuth utca Xlll./2 81.5.1-81.5.21. 1979
Kossuth utca XV./2 84.165.1 Leletmentés Wolf Méria 1979

(2) Herman Ott6 Muzeum Evkényvei alapjan 1957-t81 1992-ig az aldbbi leléhelyek

ismeretesek:
Diil6név Korszak A lelShaly A kutatas éve | Kutatd
jellege

. . _ Kemenczei Tibor,

Hernad-part rézkor szérvany 1965 K. Végh Katalin
, . Kemenczei Tibor,
Homokbéanya | koravaskor kincslelet 1965 K. Végh Katalin
XVII. sz. éremlelet 1979 Wolf Maria,
Siman Katalin

;/:gjzsz-patak honfoglalaskor | temetd 1979 Wolf Maria

(3) A Herman Ott6 Mlazeum muzeumi jelentései kdzott 1992-t kovetd évektdl csak a
2002-ben végzett terepbejarasi adatokat talalhatéak:

Foldrajzi név/utcanév | Az objektum jellege | Az objektum kora
telepilés k6zéps6 neolitikum
Alsévadasz-Vendéges telepilés rézkor
telepilés bronzkor
Sziksz6-Sziget-Past telepilés kbézépkor
Szikszé-Bercel I-II. teleplflgs 17.szd.
telepilés bronzkor
Alsévadasz-Vendéges telepilés k6zépkor

Az éves jelentésekben ismertetett lelBhelyek jelent8s része a Vadasz-patak mentén
talalhato, a beruhazasi tertiletek kozelében.

A rendezési terv fejlesztési tertletei kapcsan végzett terepbejaras eredményei:

Vizsgalt teriiletek:

1. Csokonai utca folytatasa (hrsz: 310/5)

2. Bartfai-Korhaz u. kozott, a Bartfai utca (pincéknél) melletti, azzal parhuzamos 60 m
széles sav, (hrsz: 1959-1969)

3. Korhaz u. — 3. sz. féut kozott (hrsz: 1744/1, 1744/2)

4. Meglévd kialakitott Ipari Park terulete (hrsz: 1290/12, 1290/8, 1291, 1290/2, 1292,
1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, /2 /3)

5. Meglévé kialakitott Ipari Park terllet iparterilet fejlesztés (hrsz: 1290/9, /13, /14,
/15, /5)

6. SZATEV ipartertlet fejlesztés (hrsz:0157/1)

A Herman Ott6 Muzeum régészeti adattaraban a vizsgalt terlletekre vonatkozéan az aldbbi
bejegyzések ismertek:
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Ssz.

Leléhely

Feltard régész
neve

A dokumentum regestéja

Ev

Kossuth utca

Wolf Méria
Siman Katalin

Bejelentés  érkezett Szikszo6rél, hogy
alapozas kozben egy cserépedényben
lehelyezett pénzeket talaltak. Az alapozasi
arokban méshol is Aallatcsontok és
cserépdarabok kertltek elé.

1979

Vadasz patak partja

Wolf Méria

A vadasz-patak partjan nyitott alkalmi
homokbanyaban csontvazakat taléltak. Az
Osszegyjtétt csontok egy 16 és egy emberi
vaz maradvanyai voltak, a sir
mellékleteként egy kengyel és
zablatoredéket, valamint egy majdnem
teljes szablyat is atadtak.

1979

Vasartér

Pusztai Tamas

A terileten egy alacsony, E-D-i iranyu
kiemelkedést figyeltek meg a HOM
régészei. Ennek a kiemelkedésnek a
gerincén és oldalan kerilt el6 igen nagy
felszini leletsiiriséget mutato, igen apro,
sok bronzkori keramiatoéredék.

1999

Reformatus templom

Pusztai Tamas

A szikszéi reformatus templom lelkésze
atadott a Muzeumnak egy kis méretl flles
Gskori bogrét.

2002

Fotér

Pusztai Tamas

Régészeti kutatds, melynek feladata a
kozépkori eredet(i, haromszog alaka tér
kornyezetében egykor Allt  éplletek
meghatarozasa, valamint a templomot
korulvevdé arok és azon atvezetd hid
vizsgélata volt.

2006

SZATEV

Pusztai Tamas

A beruhazashoz szikséges
oroksegvédelmi hatastanulmany
megallapitotta, hogy a terllet régészeti
leldhelyet érint. A leléhely neve: Torok-
halom.

2006
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